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TASAR=VALUAR: es determinar el valor 

económico en un contexto dado y en una fecha 

precisa.

Principio

Tasaciones

Sustitución: el valor de un bien es 

equivalente a otro de similares características.

Finalidad: el valor cambia según la finalidad.             

Metodologías. 

Temporalidad: fecha determinada, puede 

variar a lo largo del tiempo.



Motivos de la Tasación

En 

Bienes 

Raíces

 Operaciones de compra-venta de 

inmuebles

 Expropiaciones

 Cambio de uso o aprovechamiento de 

inmuebles

 Constitución de Hipotecas u otras 

garantías 

 Certificación de estados de obra para 

prestamos para construir, ampliar o modificar 

inmuebles

 Establecer valores en procesos 

judiciales

 Fijación o actualización de alquileres, etc.



ESTIMATIVAS: el valor económico se realiza por  comparaciones de

valores no analizados técnicamente. 

EXTRAORDINARIAS: además de las 

ordinarias estas incluyen:

•Análisis de precios para todos los 

rubros de la tasación en que sean 

aplicables.

•Investigación de circunstancias 

técnicas, de mercado, etc., 

correspondientes a una época anterior en 

cinco años, por lo menos, a la fecha de la

encomienda

•Actuación conjunta con otros profesionales, 

colegas o no.

CATEGORÍAS DE LAS TASACIONES 

DECRETO-LEY 7887/55

ORDINARIAS: el valor se funda en la comparación de valores analizados

en detalle de acuerdo con las reglas técnicas.



1. COMPARACION DIRECTA: UNIDADES SIMILARES CONOCIDAS.

2. CAPITALIZACION DE LA RENTA: VALOR VENAL OBTENIDO 

DE VALORES LOCATIVOS SEGUN TASA DE CAPITALIZACION.

Métodos de la Tasación

3. C.R.D: COSTO REPOSICION DEPRECIADO. TERRENO + 

MEJORAS (DEPRECIADAS SEGUN EDAD Y ESTADO)

4. METODO RESIDUAL. VERIFICACION



5. FONDO DE COMERCIO/NEGOCIO EN MARCHA

6. VALOR ACTUAL NETO: DEFINIR MUCHAS VARIABLES 

TASAS INTERNA DE RETORNO, PLAZOS, ETC.

7. REGRESIONES/DOS BETA: SON NECESARIOS MAS 

CANTIDAD DE DATOS, UTILES PARA MERCADOS MAS 

HOMOGENEOS

8. OTROS METODOS PROVENIENTES DEL MUNDO DE LA 

ECONOMIA, CONTABILIDAD Y FINANZAS.

Métodos de la Tasación



Planilla Tipo



COSTO REPOSICION DEPRECIADO - C.R.D.

Tasación

Valor C.R.D.

Tasación de Terrenos

METODO RESIDUALVerificación

(Qué se puede construir 

Proyecto. Inversión)

X Comparación 

Medidas

Cap. Constr.

Ubicación

Plusvalía

Terreno

Mejoras ponderadas x edad y estado



Planilla CRD



Conclusión

Tasaciones:

1- Actividad Profesional

2- Pericia Valuativa: Poner precio  a un inmueble a fecha 

determinada y con un fin especifico.

3- Clasificación de tasaciones

4- Métodos de tasación: Comparativo y CRD los mas 

utilizados

5- Instrumentos de la tasación: Planillas del TTN + Informe 

tipo de valuación 


