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1. Consideraciones generales para la presentacion de planos

A los efectos de presentar planos ante la Direccion General de Registro de Obras y Catastro (DGROC),
se deberan tener en cuenta las siguientes consideraciones:

- Los planos deberan presentarse en formato DWF.

- Laescala a utilizar en las [dminas de plantas y cortes generales debe ser de 1:100, no obstante, se podran

solicitar detalles o planos de conjuntos en otras escalas.

- Se podrdn agregar, en escala conveniente, todos los graficos necesarios que hagan al entendimiento

detallado del proyecto.

- Deberan respetarse la cardtula, los grafismos, la simbologia y los colores reglamentarios en

todos los casos, tanto en plantas, como en secciones.

- Los formatos oficiales a utilizar estaran disponibles para la descargar en:
https://buenosaires.gob.ar/jefaturadegabinete/desarrollo-urbano/informacion-para-tu-proyect

o/informacion-tecnica

2. Clasificacion de los Permisos de Ejecucion de Obra Civil

Respecto a las superficies, el cbmputo se realiza segln el cuadro a continuacion:

amafio de Obra

Tipo de Intervenclén Micro Obra (*)| Obra Menor Obra Medla Cbra Mayor
Demaolicion (*) Hasta S0m® | Hasta 1.000 m® | Hasta 5.000 m’
Modificacian no estructural Sin Limite Sin Limite Sin Limite
Maodificacion estructural Hasta 50m® | Hasta 1,000 m® | Hasta 5.000 m° i
T . 5.000m2
Obra Nueva/ Ampliacion Hasta50m’ | Hasta 1.000 m" | Hasta 5000 m’
Regularizacidn de obra en
contravencion Sin Limite Sin Limite Sin Limite

*Se considera superficie a demoler a las intervenciones en las cuales se demuelan losas (m2 cubiertos /

semicubiertos)

*Micro obra bajo responsabilidad profesional no admite reqularizacién de obras en contravencion.

En caso de tener un permiso de obra civil vigente y se proyecte una ampliacién, la superficie de la misma
se suma a la superficie ya registrada para determinar la categoria de la obra
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3. Modalidad de presentacién de Plano Unico, de Arquitectura o Mixto para Registros en

Etapa Proyecto

La presentacién de Plano Unico, de Arquitectura o Mixto dependera de la clasificacién de la obra segun
el articulo 2.1.4.1 del C.E. En el caso que se tenga que presentar la instalacién de incendio por cuerda
separada, es obligatorio presentar Plano Mixto con el resto de las instalaciones.

e Plano Unico: se denomina asi al plano que cuenta la informacién del proyecto de obra civil y sus
Instalaciones complementarias: prevencion contra incendio, sanitarias y eléctricas. En el caso del
uso de vivienda, las instalaciones sanitarias y eléctricas se cumpliran, a los fines de obtener el
registro en etapa proyecto y/o el permiso de ejecucion de obra civil, mediante Declaracién
Jurada de Responsabilidad Profesional conforme el ANEXO IX del Reglamento Técnico
020100-010200-00 - REQUISITOS Y DOCUMENTACION PARA TRAMITES DE OBRAS CIVILES.

e Plano Mixto: se denomina asi al plano que cuenta con informaciéon de obra civil y sus
instalaciones complementarias: sanitaria y eléctrica, excluyendo la instalacién contra incendio
que debe presentarse por cuerda separada.

e Plano de arquitectura: se denomina asi al plano que cuenta con la informacién del proyecto
de obra civil, excluyendo las Instalaciones que se deberan presentar por cuerda separada.
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PLANO PLANO PLANO
UL LA (1L 08 UNICO MIXTO ARQUITECTURA
Educacion, industrias,
galeria
comercial, centro de
compras, NO SE OPTATIVO OPTATIVO
espectaculos (cine y PERMITE
MICRO OBRA (Hasta teatro)
50m2) locales bailables clase C,
transporte.
Usos restantes OPTATIVO OPTATIVO OPTATIVO
. NO SE
Vivienda como uso ppal OPTATIVO PERMITE OPTATIVO
Educacion, industrias,
galeria
comercial, centro de
OBRA MENOR (Desde comoras NO SE
50m2 a 1000m2 y/o . pras, . OPTATIVO OPTATIVO
espectaculos (cine y PERMITE
subsuelos hasta 4m de teatro)
profundldad’to.tal y/o locales bailables clase C,
hasta plano limite 15m transporte
sobre cota de parcela) Usos restantes OPTATIVO | OPTATIVO OPTATIVO
. NO SE
Vivienda como uso ppal OPTATIVO PERMITE OPTATIVO
OBRA MEDIA (Desde .. OBLIGATORI NO SE
1000m2 a 5000m2 y/o Vivienda como uso ppal 0 PERMITE NO SE PERMITE
subsuelos hasta 6m de
profundidad total y/o NO SE NO SE
hasta plano limite 45m Usos restantes PERMITE PERMITE OBLIGATORIO
sobre cota parcela)
OBRA MAYOR (mayor a . NO SE
5000m2, sin limite de Vivienda como uso ppal OPTATIVO PERMITE OPTATIVO
superficie, altura o NO SE NO SE
profundidad) Usos restantes PERMITE PERMITE OBLIGATORIO

En el caso de que se trate de una Micro Obra dentro de una Obra Mayor, solamente se podran presentar
las instalaciones si se cuenta con el registro de la instalacién completa del edificio.

Aquellas instalaciones no comprendidas dentro del presente articulo deberan presentarse por

expediente separado.

En caso de regularizaciones de obras en contravencién, el tipo de presentacion de los planos se
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Pégina 5 de 38




CODIGO DE EDIFICACION - REGLAMENTOS TECNICOS

AVISOS DE OBRA Y PERMISOS DE OBRA RT-020102-010300-01

AVISOS Y PERMISOS VERSION: 8

corresponderd con los metros cuadrados a regularizar.

La Autoridad de Aplicacién podra exigir, de acuerdo a la complejidad del Proyecto, la tramitacion del
registro_de arquitectura v/o de Instalaciones de manera independiente, sin perjuicio de encontrarse
contemplado en el presente articulo.

En la modalidad Plano Unico, para el Uso Vivienda, se podran asimismo presentar, independientemente de la
Declaracién Jurada de Instalaciones Sanitarias Eléctricas para Vivienda como Uso Principal previamente
enunciada, las solicitudes de registro de instalaciones eléctricas y/o sanitarias segin el RT 020100-010200-01
REQUISITOS Y DOCUMENTACION PARA TRAMITES DE INSTALACIONES (No incluye Prevenciones contra Incendio),
de acuerdo a la necesidades particulares del proyecto.

3.1 Formato de Plano Unico para Registros en Etapa Proyecto

Cuando se tramite el Registro de Etapa Proyecto por Plano Unico, la informacién referida a las
instalaciones contenida en el mismo debera contener el mismo nivel de detalle que si se realizaran las
presentaciones de manera independiente.

4. Contenido de los planos

4.1. Registro de Plano de Obra Civil

Para la presentacion de planos dentro de las actuaciones de Registro de Plano de Obra Civil,
éstos deberan contener:

a) Plantas;

b) Cortes;

c) Vistas;

d) Planillasy detalles;

e) Plano de estructura (para Obra Civil);

f) Implantacion / Croquis de ubicacién en manzana, analisis de LFl y LIB seglin corresponda y analisis de
grado de consolidacién de los linderos;

g) Planilla de célculo de mddulo de estacionamiento y bicicletas, carga y descarga (en caso de
corresponder);
h) Relevamiento de medianeras (para los casos de aplicacion del art. 6.5.5 del Cédigo Urbanistico);

4.1.1 Plantas

Se deberan graficar la totalidad de las Plantas en escala 1:100, incluida la de los techos. En ellas, deberan
acotarse la totalidad de las dimensiones, graficar las lineas referidas a la parcela y las situaciones
catastrales particulares que pesen sobre la misma (afectaciones, servidumbre, etc.). Se debera graficar la
estructura y denominar todos los locales e incluir toda informacién que contribuya al entendimiento del
proyecto. También, se deberd indicar la seccién por donde pasan los cortes.
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Se podrd reorganizar la ubicacién de la informacién de acuerdo con la naturaleza del proyecto, siempre y
cuando la caratula reglamentaria, la simbologia y demds textos complementarios, queden ubicados en el
margen inferior derecho.

En el caso de Plano Unico, la organizacién de las plantas en las ldminas podra ser por “sistemas” o por
“niveles”. Refiriéndose por “sistemas” a: Arquitectura, Instalacidon contra Incendio, Instalacién eléctrica,
Instalacién sanitaria.

Podrdn presentarse la totalidad de las plantas por cada sistema en una sola ldmina, si la envergadura del
proyecto lo permite (ej.: 4 ldaminas totales). O por “niveles” representando cada nivel en una ldmina
independiente incluyendo en cada una los cuatro sistemas de (ej.: en un proyecto de 8 niveles, 8 laminas
totales). O bien, se podra presentar todo el proyecto en una Unica ldamina, organizandose con la ldgica
descrita anteriormente.

Sin perjuicio de lo cual, la autoridad de aplicacién podrd pedir organizar las mismas como considere
pertinente.

- Esquema de ubicacidn de plantas, caratula, croquis de ubicacién y simbologia (primera lamina):

SIMBOLOGIA

PLANTAS CARATULA

CROQUIS DE
UBICACION

- Esquema de ubicacidn de plantas, caratula y simbologia (segunda lamina y subsiguientes):

PLANTAS SIMBOLOGIA CARATULA

4.1.2. Cortes y vistas

Se debera presentar:
1F-2024-47957187-GCABA-SSGU
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a) Un corte longitudinal de Arquitectura. En caso de Plano Unico se agregardn un corte longitudinal
de Instalacidn contra Incendio, uno de Instalacidn Sanitaria y uno de Instalaciéon Eléctrica;

b) Al menos un corte transversal de arquitectura;

¢) Una vista del frente del edificio, indicando los materiales de terminacion.

En parcelas de esquina se deberan graficar las vistas de los dos (2) lados y dos (2) cortes de arquitectura:
uno (1) transversal y uno (1) longitudinal.

En parcelas que proyecten completamiento de tejido se deben graficar dos (2) cortes, uno por cada
altura.

En todos los casos, deberdn acotarse todas las dimensiones, indicar el nivel de piso terminado para cada
nivel y todas las otras lineas referidas a la parcela (ej.: LO, LFI, LIB, LDP).

Se debera acotar la altura mdxima sobre la Linea Oficial, el Plano Limite y graficarse el perfil edificable
segun el Cédigo Urbanistico (CUR).

En los casos de una Micro Obra que corresponda a una modificacién dentro de una Obra Mayor se
deberdn graficar las plantas a modificar, la planta baja y un corte.

La autoridad de aplicacién podra solicitar cortes o vistas adicionales en caso de que el proyecto lo
requiera.

Se podrd reorganizar la ubicacién de la informacién de acuerdo con la naturaleza del proyecto, siempre y
cuando la caratula reglamentaria, la simbologia y demds textos complementarios, queden ubicados en el
margen inferior derecho.

En el presente grafico se muestra una organizacién de lamina tipo correspondiente a “cortes”:

1F-2024-47957187-GCABA-SSGU
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CORTE LONGITUDINAL CORTE LONGITUDINAL CORTE LONGITUDINAL
ARQUITECTURA ELECTRICA SANITARIAS
CORTE TRANSVERSAL
CARATULA

4.1.3. Planillas y detalles

Se debera presentar:

Planillas de iluminacién y ventilacion; croquis de ubicacién en manzana y célculo de LFI, detalles
constructivos de la envolvente, cadlculos de ocupacién, verificacion de medios de salida, cdlculos
sanitarios, silueta y balance de superficies;
Planilla y balance de superficie para el cdlculo de Derecho para el Desarrollo Urbano y el Habitat
Sustentable de la totalidad de la superficie sobre rasante (segin lo reglamentado por la
correspondiente Ley). Sélo en proyectos de obra nueva, ampliacion y/o regularizacién de obra

en contravencion:

1F-2024-47957187-GCABA-SSGU
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o Template:

https://buenosaires.gob.ar/guia-de-tramites/ejemplos-de-computo-y-planillas-de-
superficies-para-el-calculo-de-plusvalia
o Ejemplo:

https://buenosaires.gob.ar/guia-de-tramites/ejemplos-de-computo-y-planillas-de-superficies-par
a-el-calculo-de-plusvalia

Se deberan respetar las escalas indicadas en los graficos detallados a continuacion:

CROGUIS DE UBICACION EN ; DETALLES CONSTRUCTIVOS
MAMZANA ¥ CALCULO DE LFI PL""‘“{,"‘%“J&"‘:W Y| | SEGUN CAR. 3.7. C.E. ¥ ART, SIMBOLOGIA
Eac 1:1000 7.2,.8.3.3. CUR, Es¢ 1:20

TECHIN

Liva BE

FRODARF | TENERR- | TRAREES-
ARCITER HEHTER suTE

CALCULOS SANIT SILUETA Y BALANCE DE

SUPERFICIE PLUSWALLS

‘ SHLUETAY BALANCE DE

CARATULA
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En caso de Plano Unico también se presentara:
DETALLE DE ESCALERA CALCLLO ¥ SISTEMA DE RAMPA SIMBOLOGIA ¥ MEMORIA
Ese.: 1:20 EVACUACION DE HUMO Y Esc.1:20 DESCRIPTIVA
GASES
CALCULO DE DETALLE DE EQUIPD DE PRE- CALCULD FACTOR
PRESURIZACION DE SURIZACHIN (En caso de OCUPACIONAL ¥ VERIFICACION
ESCALERA sorresponder) DE MEDHOS DE SALIDA
EARATULA
CALCULD DE TRAFICO DE
ASCENSORES
=

Planillas y detalles de Instalacion contra Incendio
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1. Planillas y detalles de Instalacién Eléctrica:

SIMBOLOGIA
PMHILL,?;;E:ESSE MABOE ESQUEMAS UNIFILARES Y
MEMORIA DESCRIPTIVA
PLANILLA DE CARGAS PLANILLA DE POTENCIA

CARATULA
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- Planillas y detalles de Instalacién Sanitaria:

’ SIMBOLOGIA
DETALLE COLECTOR CUADRO RESUMEN DE Y

BAJADAS DE AF Y AG MEMORIA DESCRIPTIVA

CALCULO DE TANQUE DE
RECUPERO DE AGUA DE
LLUVIA (En caso de
corresponder)

CUADRO RESUMEN
CLOACAL ¥ PLUVIAL

CARATULA
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4.1.4. Plano de Estructura
Debera contar con la informacion detallada a continuacion:

SIMBOLOGIA
PLANILLA DE BASES PLANILLA DE LOSAS PLANILLA DE VIGAS PLANILLA DE COLUMMNAS :
MEWORIA DERCRIPTIVA
BAEES ESTRUCTURA SOBRE PILOTES DE TRACCION DETALLE ¥ SECUENCCIA DE
FLANTA BAJA Enc.: 1:20 SLBMURACION

{En caso de cormsponder)

[En casd da cormes ponder]

CARATULA

Ademas, se debera incluir la memoria de célculo en formato PDF.

4.1.5. Implantacion

Se deberd graficar la manzana con sus medidas perimetrales, en la cual se deberdn trazar las Linea de
Frente Interno (L.F.l.) y Linea Interna de Basamento (L.I.B.). En el caso de existir edificios consolidados en
las parcelas linderas, se deberan marcar con un grafismo gris pleno. Para los casos de esquina que se
encuentren dentro de la prolongacion de LFI mas 9 metros, se deberd marcar el poligono de 34 metros,
la extensién de la L.F.l. y los edificios existentes consolidados dentro de dicho poligono.

En relacion a la parcela, se deberd graficar la misma con las cotas correspondientes, en la cual se debera

indicar con un grafismo la silueta de ocupacion del suelo.

4.1.6. Planilla de calculo de mddulo de estacionamiento y bicicletas, carga y descarga

Se debera indicar en una planilla los requerimientos minimos de estacionamiento de vehiculos, bicicletas

1F-2024-47957187-GCABA-SSGU
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y carga y descarga para los usos propuestos segln el Cuadro 3.3. del Cédigo Urbanistico. En estd misma
planilla se debera declarar la cantidad de médulos proyectados en la presentacion.

CATEGORIA/RUBRO

ESTACIONAMIENTO

BICICLETAS

CARGA Y DESCARGA

4.1.7. Siluetas y balance de superficies

Se deberan presentar las siluetas de todas las plantas con sus correspondientes cotas y un balance de
superficies.

4.1.8. Relevamiento de medianeras

En los casos de Completamiento de Tejido, se incluira en los planos un relevamiento de medianeras en
los cuales se deberan acotar los niveles de piso terminado de los linderos y nivel de azotea. El mismo
debera contener la firma del agrimensor/a matriculado/a.

4.2. Permiso Temprano de Ejecucién de Obra Civil

4.2.1. Plano de Arquitectura (formato .dwf)

Para la presentacion de planos dentro de las actuaciones de Permiso Temprano de Ejecucion de Obra
Civil, éstos deberan contener:

La organizacién de la lamina serd la misma que indican los graficos del punto 3.1. del presente
reglamento

a) Plantas;

b) Cortes;

c) Plano de estructura;

d) Implantacion;

e) Planilla de cédlculo de médulo de estacionamiento/bicicletas y carga y descarga (en caso de

corresponder);
f) Siluetas y balance de superficies;
g) Relevamiento de medianeras (para los casos de aplicacion del art. 6.5.5 del Cddigo Urbanistico);

a) Plantas

Se deberan graficar la totalidad de las plantas incluida la de los techos, en las cuales se deberdn acotar
las dimensiones exteriores y las de los patios o espacios urbanos proyectados, graficar las lineas
referidas a la parcela y las situaciones catastrales particulares que pesen sobre la misma (afectaciones,

servidumbre, etc.). También deberdn acotarse los medios de salida y cajas de ascensores. En esta
1F-2024-47957187-GCABA-SSGU
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instancia no se deberdn graficar los ni denominar los locales interiores, los médulos de estacionamiento
vehicular, estacionamiento de bicicletas, de carga y descarga y de espacio para el personal.
Se deberd indicar la seccién por donde pasan los cortes y el uso principal.

b) Cortes

Se debera presentar un corte longitudinal en el cual se deberan acotar las dimensiones exteriores, las de
los patios o espacios urbanos proyectados, los medios de salida y cajas de ascensores. También deberan
indicarse los niveles de piso terminado para cada nivel, todas las otras lineas referidas a la parcela (ej.:
LO, LFI, LIB, LDP), la altura maxima sobre L.O., el plano limite y el perfil edificable segin el Cédigo
Urbanistico. Se podran agregar las divisiones interiores de las unidades funcionales.

En el caso de generar espacio urbano dentro de la parcela, se debera presentar adicionalmente un corte
transversal para verificar el cumplimiento de la relacion r=h’/d" = 1.5.

c) Plano de Estructura

Debera contar con la informacién detallada en el punto 3.1.4. del presente reglamento.

d) Implantacion

Se deberd graficar la manzana con sus medidas perimetrales, en la cual se deberdn trazar las Linea de
Frente Interno (L.F.l.) y Linea Interna de Basamento (L.I.B.). En el caso de existir edificios consolidados en
las parcelas linderas, se deberan marcar con un grafismo gris pleno. Para los casos de esquina que se
encuentren dentro de la prolongacion de LFI mas 9 metros, se deberd marcar el poligono de 34 metros,
la extensién de la L.F.I. y los edificios existentes consolidados dentro de dicho poligono.

En relacion a la parcela, se deberd graficar la misma con las cotas correspondientes, en la cual se debera
indicar con un grafismo la silueta de ocupacién del suelo.

e) Planilla de calculo de médulo de estacionamiento y bicicletas, carga y descarga

Se debera indicar en una planilla los requerimientos minimos de estacionamiento de vehiculos, bicicletas
y carga y descarga para los usos propuestos segln el Cuadro 3.3. del Cédigo Urbanistico. En estd misma
planilla se debera declarar la cantidad de mddulos proyectados en la presentacién. En esta instancia, la
cantidad de unidades funcionales, sus dimensiones y la cantidad de médulos correspondientes se
presentan en cardcter de declaracidn jurada por parte del

CATEGORIA/RUBRO

REFERENCIA CUADRO 3.3.  |[MODULOS REQUERIDOS  |MODULOS PROYECTADOS  |OBSERVACIONES

ESTACIONAMIENTO

BICICLETAS

CARGA Y DESCARGA

f) Siluetas y balance de superficies

Se deberan presentar la silueta de ocupacion del suelo y las siluetas de todas las plantas, incluida la de
techos, con sus correspondientes cotas y niveles de piso terminado. También se deberd incluir una
silueta del corte del proyecto en el sentido en el que se verifiquen la L.O., L.F.l. y L.I.B. (transversal o
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longitudinal). Se deberan acompaiiar las siluetas con un balance de superficies.

g) Relevamiento de medianeras

En los casos de Completamiento de Tejido, se incluira en los planos un relevamiento de medianeras en
los cuales se deberan acotar los niveles de piso terminado de los linderos y nivel de azotea. El mismo
debera contener la firma del agrimensor/a matriculado/a.

4.2.2. Plano Volumétrico (formato .pdf)

El plano volumétrico debe contener la siguiente informacidn:

Plano de implantacién 1:500

Q
—_ —

b) Planta Baja 1:100

¢) Planta Tipo 1:100

d) Cortes volumétricos 1:100
e) Axonometrias

f) Calculo del Factor de Ocupacién del Total (en los casos que corresponda)

a) Plano de Implantacién 1:500

Se debera graficar la manzana con sus medidas perimetrales, donde se debera trazar la LFI/LIB
(acotando sobre las medianas respectivamente) y marcando sus linderos consolidados. Para los casos de
esquina que se encuentren dentro de la prolongacién de LFI mds 9 metros se debera marcar el poligono
de 34 metros, la extensidn de LFI correspondiente y los consolidados, si los hubiere, dentro del poligono.

b) Planta Baja 1:100

Se debera marcar la ocupacion del suelo con el grafismo indicado en la imagen a continuacién,
debidamente acotado. En el caso de tener linderos consolidados se debera presentar la ocupacion del
suelo de los mismos.
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PLANMTA BAJA 1.100
CCUPACION DEL SUELO ACOTANDO TODAS 5US MEDIDAS COMO
TAMEIEN SUS RETIROS.
SE DEBERA GRAFICAR LA SILUETA DE LOS LINDERCS CONSOLIDADOS

89.93

LO

11 12

3
190 10 | :
AN

LOP

__I[ 3| 693 | LFI

c) Planta Tipo 1:100

Deberd estar debidamente acotado como lo muestra el siguiente grafico, diferenciando con los grafismos
correspondientes las superficies cubiertas, semicubiertas y balcones
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PLANTATIPO 1,100
OCUPACION TOTAL ACOTANDO TODAS 5US MEDIDAS Y
SALIENTES. DIFERENCIAR CUBIERTO DE SEMICUBIERTO Y

BALCONES
:gl‘ 9.33 r
I~ 1,/ ..z"-.-'f ”
§ %/ f'e‘%’/'// Lo
[
=
o
&
df=
= el
<IN 10 |8
= {
[P
™
(=i}
\.\.\\‘\ 53
PO e |
— ~\ . HI :-._
CLBERTD
P E 2 pALCON
o @l
P~ W BEMICUBIERTD
@ o
= 9

' 3 | 385 |3.08
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d) Cortes volumétricos 1:100

LD LoP

485

280 78D
- LS 1
I‘_'
E £

2 Sm W1
1323 m W'
wl -
123 Hon W1
o oBet P
— -
'y
= L
=+ o o
= F y
1 #1 7 2wy AT o
=l s — .8 =]
o b
o 114 & AT =
o -
i 4 A RET
.I..
A I A
I
— -
3 D AP
A2 O M
=
=
o
-

CORTE 1.100

PERFIL EDIFICABLE ACOTADD
FREMNTE, CONTRAFRENTE, COMNSTRUCLIONES SOBRE

PLAMNO LIMITE, SALIENTES ¥ RETIROS

Se debera presentar los distintos cortes donde se altere la volumetria entre si. Se debera acotar sobre el
frente la altura de planta baja, la altura maxima, la altura del primer retiro y el plano limite y al
contrafrente la altura del primer retiro. A su vez, se deberd acotar la profundidad alcanzada bajo cota
cero.
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e) Axonometrias

Se deberan graficar las axonometrias de frente y contrafrente con sus respectivas cotas a NPT.

&34 00 m (NPT}

L.IvP

Se puede visualizar a modo de ejemplo un Plano Volumétrico completo en el Anexo Grdfico

f) Calculo del Factor de Ocupacién del Total (en caso de corresponder)

Se deberén incorporar planillas y siluetas para las Areas Especiales Individualizadas que asi lo requieran.
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4.3. Referencias Graficas

. Muros a construir o nuevos
. Muros ejecutados sin permiso

Muros a demoler

Muros existentes

. Hermigon

Superficie a demoler

Superficie existente

%
2

@ Superficie ejecutada sin permiso reglamentaria

2o Superficie ejecutada sin permiso antireglamentaria

Superficie no afectada a la presentacion
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4.4, superficies

Las superficies deberan ser representadas utilizando los grafismos reglamentarios, tanto en plantas y
cortes como en los balances de superficies correspondientes. Las siluetas de superficies deberan estar
acotadas y estar acompafadas por cuadros que indiquen cuales son las superficies a construir, modificar,
existentes, a ampliar, etc. segun los siguientes ejemplos:

1. CHEA MLUEVA 1 SUPERFICIE HUEVA REFERENCIAS
o AT AL & S-S 1 e SRS CHUEVA
2o MCEHFICACION S A Wi
"
3 MO ICACKXN Y AMPLIACION e RUEWA
1 [ 140 M2

A4 MODHFICACION ¥ AMPLIACION COM o 71 a0 mp

DEMOLICION PARCIAL T

i THD M2

5 MODIFICACION Y AMPLIACION CON PR

SUPERFICIE FM COMNTRAVE NCKON ¥

DEMOLICION PARCIAL
- REDISTRIBUCION DE SUPERFICIE 2 DN ) SRR b AEERHEDNTL ARG

AR RIS A R TERE
LR SRR AERTE
FES R GARTECEL SR

Lt LT T
Lusaeee AT AT i PR

EMODIFICAR

SUPERFICIES: ")

Superficie a consirulr: superfics no consbulda, &n
regisiin, Soi0 e oba neeva.

Superficle a construlr bajo reglstro previe: suporicie
& construir e cusnla oon REQISED ey e o penmiss e
obra vgento

Superficie existemte: sipprioe consinida con plano
woripme & obra o anlecedonbo valioa,

Superficie realizada en contravencidn: supeces
conalnada sin fegoidro preva (s plino anlecedails

(]

Wi
1
EIEFET N B
PESOTRT PR

e

conforme ml perming), 3 regaluear 1o TFEG PREVIG] MODIFGAR
Superficie a modificar; siperfce & corsdiur bap - hi P 2 —
regsine provio o exisbente, gque oso modifica. 5o 1 SO0 M2
coralera modificacdn ods ver que e cambeen las 5 70 M2
dirensones die un loca S0 uso wo sus candeciones ds

T . -
Burninacian y verbdacion. (1) TGTA 200 42

Superficie a ampliar: supesfics: a corslner, &0 un
POy Bcin eoiEIEnke O CON Megistre previo

[¥) B caso de quis e wit hoyisClo Con perimss pevio
wgenie, & amplie y s fekiRca superdce 3 &
saporficic & ampliar no supera @ suporfioc a roducir,
dicha superfice se ronsidera a recisinbir, v deberd
hCarse Com 4 modilicar

Lpmorivin:

1- D planta baja se reducsn 10mi ¢ e amplian 10m2
en Tar piso, S0 consdera que 5o Adisiiboyen csos
\Chrid, o enicle detbera indicarse: "3 modficar 10m”

REFERENCIAS

EEXISTENTE
EMODIFICAR

.
e

o

2 De planta bag so reducen 10m2 v so ampllan $5m2 He | EXESTENTE | MODIEGAR
en ler pso, se corsders quie s redistnbuyen csos TR T I |
10m?, por ende debedi indicarse "a modilicar 10m2* y 1 E EL}GM_) i | —

"a mnpliar Em?” 2 70 M2

3- e planka bayn s feducen 10mE v s= amplian Sz TEIT Al 200 M2

8 od pisa, sé consderd quis Se fedisbilaiyen Esis .

B, por ende debecd indicase "a modiicar Smd” v e
reduecr Smi”

4 [k planta ba@s s reducen m2 y o se amplis
superbicia, de un registro previo e SN2, Dubors
ndicarse: "a conaina’ bajo refEsiie preno lote 160m"
‘& reducy 10m2® "a construir bso respsiro previo que 5o
manbeng 1 5ImE

{1 Incluye superficie cubierta y semicubierta. Las
pergolas son consideradas semicubiertos.
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4.5. caratula reglamentaria para tramites de obras civiles

El formato de la caradtula reglamentaria para la presentacion de planos ante la Direccién General de
Registro de Obras y Catastro (DGROC), es el que sigue a continuacidn, para completarlo se debera utilizar
1F-2024-47957187-GCABA-SSGU

Pégina 27 de 38




CODIGO DE EDIFICACION - REGLAMENTOS TECNICOS

AVISOS DE OBRA Y PERMISOS DE OBRA RT-020102-010300-01

AVISOS Y PERMISOS VERSION: 8

la plantilla que se encuentra en:
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Contenido de la Caratula

La cardtula es un bloque con atributos, que no admite alterar sus medidas, ni disposicidn. La informacién
se debe completar editando los atributos del bloque.

Los datos que se incorporen deben respetar lo que se indica a continuacién:

1

DATOS DEL EXPTE

Numero de Expediente: Colocar al momento del registro o luego de la primera subsanacion, en caso de
corresponder.

Hojas: cantidad de hojas.

2

ESPACIO PARA IMPRESION AUTOMATICA DE GEDO

El margen inferior derecho, se debe dejar libre para datos que se afiadirdn automaticamente al registrar
el plano.

3

NOTAS

Informacion complementaria, por ejemplo: Disposiciones y/o Resoluciones de la Direccion General de
Interpretacion Urbanistica (DGIUR), afectaciones de servidumbre, disposiciones de la Direccion General
de Evaluacion Ambiental (APRA), etc.

En caso de que el espacio destinado a indicar notas resulte insuficiente, se podran continuar en el
interior de plano indicando con una leyenda “Continla en interior de plano”.
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4

TERMINOS Y CONDICIONES
Es un texto fijo, que no se puede alterar, y que detalla los términos y condiciones en que el Permiso de

Obra es otorgado. Se determinan responsabilidades y obligaciones de las partes y se aclaran cuestiones
de forma respecto del tramite en cuestion.

5

CALLE Y NUMERO

Domicilio completo en donde se realizara la obra, segin denominacién oficial registrada en la Direccidn
General de Registro de Obras y Catastro (DGROC).

6

DATOS CATASTRALES

CIRC: Circunscripcion
SECC: Seccion

MANZ: Manzana
PARC: Parcela

U.F.: Unidad Funcional

O.T.: Objeto Territorial (En caso de corresponder, se indicard en el espacio destinado a Unidad Funcional)

7

TRAMITE
Plano: Refiere al tipo de presentacién que se esta realizando relativa al proyecto:
Obra Media/Mayor

Plano Unico

Obra: Refiere a la clasificacién de los permisos de Obra, en funcién del tamafio, son clasificados de la
siguiente manera en el Articulo 2.1.4.12.1 (C.E.):

Micro Obra
Obra Menor
Obra Media
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Obra Mayor

En caso de tratarse de un tramite de Registro de Proyecto de Instalaciones que formen o no parte de una
obra civil que formen parte de un Plano Unico:

Elementos Guiados de
Transporte Sala de Mdaquinas
(Elevadores) Prevencién contra
Incendios Instalacidn Sanitaria
Instalacion Eléctrica

Instalacion Electromecdnica
Instalacion Ventilacion Mecanica
Instalacion Térmica

Instalacion de Inflamables

Tarea: Refiere al tipo de tareas a realizarse en el terreno, pudiendo ser:

Proyecto Obra Nueva

Proyecto Ampliacién

Proyecto Modificacién

Proyecto Modificacién con demolicidn parcial

Proyecto Ampliacién con demolicién parcial

Proyecto Modificacion y Ampliacion

Proyecto Modificacién y Ampliacion con demolicién parcial

Proyecto Modificacién con Regularizaciéon de Obra en contravencion reglamentaria

Proyecto

Proyecto Modificacién con Regularizacién de Obra en contravencion reglamentaria con demolicidn
parcial

Proyecto Modificacién y Ampliacion con Regularizacion de Obra en contravencion reglamentaria.
Proyecto Modificacién y Ampliaciéon con Regularizacidon de Obra en contravencion reglamentaria con
demolicion parcial

Proyecto Ampliacidn con Regularizacién de Obra en contravenciéon reglamentaria

Proyecto Ampliacién con Regularizacién de Obra en contravencién reglamentaria con demolicion parcial
Regularizacién de Obra en contravencién

Conforme a Obra

Conforme a Obra con Regularizacion de Obra en Contravencion

Demolicién Total

Demolicién Parcial

Usos: Uso o Usos segln lo estipulado en el Articulo 3.3: “Cuadro de Usos del Suelo”, del Cédigo Urbanistico.
Deberan colocarse las categorias con sus nimeros correspondientes.
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En caso de que el espacio destinado a indicar los usos resulte insuficiente, se deberan indicar los

principales en la cardtula y los restantes en una planilla en el interior del plano haciendo referencia a la
misma con la leyenda “y otros”.

8

SUPERFICIES

Campos obligatorios:

Terreno: Segin dimensiones de la ficha parcelaria o antecedente catastral, salvo casos en los
gue curse mensura por cuerda separada con medidas que difieran de los antecedentes
anteriormente mencionados. Deberan considerarse las medidas de dicho proyecto de mensura,
realizando la observacién que, previo a otorgar el permiso, se debera constatar la
correspondencia con las mismas

Libre: Superficie sin construir en el terreno.

Total: Sumatoria de superficies cubierta y semicubierta a construir con o sin registro previo, la
superficie existente y la superficie a regularizar reglamentaria o no reglamentaria. En el caso de
existir demolicidn parcial, la superficie a demoler se debera restar de la superficie existente. En
caso de demolicion total, completar Om2 (cero metros cuadrados).

Campos a completar en caso de que corresponda:

A demoler: Superficie total cubierta o semicubierta que sera demolida con el presente permiso.
A construir: Superficie total que se proyecta construir y por la que se solicita permiso cuando la
tarea es obra nueva.

A construir con registro previo: Superficie total que se proyecta modificar o no y que cuenta con
proyecto registrado en etapa de proyecto otorgado correspondiente a Obra Nueva o
Modificacion o Ampliacion. Aplica indistintamente a obras en curso o no iniciadas.

A construir con permiso previo: Superficie total que se proyecta modificar o no y que cuenta
con proyecto con permiso otorgado correspondiente a Obra Nueva o Modificacién o Ampliacion.
Aplica indistintamente a obras en curso o no iniciadas.

Existente: Superficie existente construida total cubierta y semicubierta, que cuente con plano
conforme a obra registrado y/o final de obra otorgada al momento de iniciar un tramite

A maodificar: Superficie total dentro de la superficie existente o con permiso previo, en la que se
proyecta modificar arquitectura, uso o destino sin ampliar. Aplica tanto a superficies existentes,
proyectos registrados y/u obras con permisos otorgados que se encuentren en curso, 0 no
iniciadas.

A ampliar: Superficie total cubierta y semicubierta que se proyecta construir aumentando la
superficie existente y/o la superficie que cuente con proyecto registrado y/o con permiso previo.
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Aplica indistintamente a obras en curso o no iniciadas.

- En contravencidn reglamentaria: Superficie construida que, habiéndose ejecutado sin permiso,
cumple con la normativa vigente al momento de iniciar el tramite.

- En contravencidon antirreglamentaria: Superficie construida que, habiéndose ejecutado sin
permiso, no cumple con la normativa vigente al momento de iniciar el tramite.

- Modificada en contravencidon reglamentaria: Superficie ejecutada sin permiso bajo parte
cubierta existente o con permiso previo sin aumento de superficie, la cual no cumple con la
normativa vigente.

- Modificada en contravencidon reglamentaria: Superficie ejecutada sin permiso bajo parte
cubierta existente o con permiso previo sin aumento de superficie, la cual no cumple con la
normativa de Edificacion.

9

PROYECTO [(No aplica a presentacion de Instalaciones)]
Tipologia edilicia:

Entre medianeras Perimetro
Semilibre

Perimetro Libre
Combinacidn tipoldgica

Prof. en subsuelos: profundidad maxima de los subsuelos, desde la cota cero del proyecto (en metros).
Plano limite proyectado.: altura del plano limite seglin proyecto (en metros).

Nivel de piso terminado de la los de mayor altura del edificio, descontando los usos permitidos por
encima de Plano Limite segun la normativa urbanistica.

Niveles en subsuelo: cantidad de niveles bajo la cota cero del proyecto.

Niveles sobre cota de parcela planta baja: cantidad de niveles sobre la cota cero del proyecto
(incluyendo la planta baja).
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10

DATOS URBANISTICOS [(No aplica a presentacién de Instalaciones)]
Cdédigo Urbanistico:

Unidad de edificabilidad (No aplica a presentaciones segtiin Codigo de Planeamiento Urbano): en virtud
del articulo 6.1 “Clasificacidon de Unidades Edificables” y Anexos del Cédigo Urbanistico:

- C.A: Corredor Alto

- C.M: Corredor Medio

- U.S.A.A: Unidad de Sustentabilidad de Altura Alta

- U.S.A.M: Unidad de Sustentabilidad de Altura Media
- U.S.A.B.: Unidad de Sustentabilidad de Altura Baja

- E.E: Equipamientos especiales

- APH: Area de proteccidn histérica

- A.E: Areas de arquitectura especial

- U: Urbanizaciones determinadas

- Otras zonificaciones detalladas en el Cédigo Urbanistico

Area de mixtura de usos del suelo (no aplica a presentaciones segtin Cédigo de Planeamiento Urbano):
En virtud del articulo 3.2 “Areas de mixtura de usos” del Cédigo Urbanistico:

- 1 (Baja Mixtura de Usos)

- 2 (Media Mixtura de Usos A)
- 3 (Media Mixtura de Usos B)
- 4 (Alta Mixtura de Usos

Plano limite: Altura del plano limite permitido acorde a la Unidad de Edificabilidad (en metros)

FOT: Factor de Ocupacidén Total. Deberd completarse en caso de aplicar, caso contrario, completar con la
leyenda “N/A” (No aplica).

Codigo de Planeamiento Urbano: (no aplica a presentaciones segliin Codigo Urbanistico). Debera
completarse Unicamente en el caso de corresponder a la presentacidn actual.

Distrito: se refiere al distrito segun la Seccién 5 del Cédigo de Planeamiento Urbano. Debera completarse
en caso de aplicar, caso contrario, completar con la leyenda “N/A” (No aplica).
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11

INSTALACIONES

Datos que refieren a las instalaciones. Completar en caso de Plano Unico o en la presentacién de cada
instalacion. En caso de expedientes separados, solo se deberan completar los datos correspondientes a
la instalacién que esta siendo objeto de registro en cada tramite.

Sup. afectada a la presentacién: superficie especifica sobre la que se estd presentando la instalacidn.

Potencia a instalar: potencia de la instalacidon proyectada, en Kw. (aplica para instalaciones eléctricas o
electromecanicas)

Prot. Activa: (aplica sélo para instalacion contra incendio)

- CT.S. (Conexidn a Tanque Sanitario)
- R.E. (Reserva Exclusiva)
- LR.A. (Instalacién de rociadores automaticos

(En caso de corresponder, puede ir mas de una)

Cant. total de medios de elevacion: aplica siempre que haya medios de elevacion. Se deberan incluir
todos los tipos de medios de elevacién con los que cuente la obra (ascensores, montacargas, escaleras
mecdnicas, etc)

12

DATOS DE DOMINIO

Propietario/s: Nombre y Apellido completo de el o los propietarios o apoderado en caso de
corresponder.

C.U.LT.: Cédigo Unico de Identificacién Tributaria de el o los propietarios.

En caso que el espacio destinado a consignar a los propietarios resulte insuficiente, se deberdn indicar en
una planilla en el interior del plano haciendo referencia a la misma con la leyenda “Ver planilla de
propietarios”
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13

PROFESIONALES RESPONSABLES

Nombre y Apellido completo de él o los profesionales responsables.

C.U.LT.: Cédigo Unico de Identificacién Tributaria de él o los profesionales responsables.
Matricula: numero y Consejo Profesional

Rol/es: deberdn completarse segtn el tipo de presentacion.

En el caso de Plano Unico:

- Proyectista de obra

- Proyectista estructural

- Proyectista Instalacion contra Incendio

- Proyectista Instalacion Eléctrica

- Proyectista Instalacién Sanitaria

- Responsable de Demolicién (en caso de aplicar)

En el caso de Plano Mixto:

- Proyectista de obra

- Proyectista estructural

- Proyectista Instalacién Eléctrica

- Proyectista Instalacién Sanitaria

- Responsable de Demolicion (en caso de aplicar)

En el caso de Plano de obra (Plano No Unico):

- Proyectista de obra
- Proyectista estructural
- Responsable de Demolicion (en caso de aplicar)

En el caso de Plano conforme a obra/Plano de Regularizacion de obra en contravencion:

- Profesional Responsable que lo presente con incumbencia suficiente.

- En Conforme a Obra todos los profesionales intervinientes en la Obra:
- Director de Obra
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- Ejecutor de Obra
- Ejecutor estructural
- Proyectista Estructural.

En el caso de Plano de Demolicion Total:
- Responsable de Demolicion

5. Anexo Grafico

Ejemplo de Plano Volumétrico de Permiso Temprano

6. Referencias/Glosario

Siapmsrag

e Plano Unico: se denomina asi al plano que cuenta con la totalidad de la informacién del

proyecto, tanto de arquitectura como de instalaciones.

e Plano Mixto: se denomina asi al plano que cuenta con informacidn sobre la arquitectura e

instalaciones del proyecto, excluyendo las instalaciones que deben presentarse por separado de

acuerdo a la clasificacidn del mismo segun el art. 2.1.4.1.2.

e Plano de Arquitectura: se denomina asi al plano que cuenta Unicamente con la

informacién sobre la arquitectura del proyecto.
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