Etapas previas:
Croquis Preliminares
Anteproyecto y Proyecto




Etapa preliminar

Para el comienzo de la concrecion de una obra se

requieren:
ARQUITECTO PROPIETARIO
0
COMITENTE
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Etapa preliminar

CHARLA INICIAL :

»> OBJETO A PROYECTAR

» TERRENO : SI TIENE PREDIO ADQUIRIDO O NO

» NECESIDADES

»> CONDICIONANTES




Estudio del terreno

De acuerdo al tipo y magnitud de la obra se
estudiara previamente el TERRENO.

> UBICACION (UNIDAD DE C.A.B.A CORRESPONDIENTE Y MANZANA)

» FORMA
> EXTENSION (TAMANO)

» FACTORES EXTRINSECOS: RESPECTO AL BARRIO, TIPOLOGIA
EDILICIA, UBICACION DENTRO DE LA MANZANA.

» FACTORES INTRINSECOS: INFRAESTRUCTURA DEL PREDIO.
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Ubicacion de la manzanay
estudio de los factores extrinsecos del barrio
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Manzana




Formas

Croquis de la Parcela

Escala 1:250

de los Terrenos
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Estudio de tipologia
edilicia existente

dylomarcus



Estudio del terreno

cadigo de planeamiento urbano

ubicacion
Distritos Residenciales — R2al
Comuna 15 Caracter: Zona destinada al con alto grado y
Villa Crospo enla cusl 6 scmion Usos compatities confa vivienda

Son zonas destinadas a la localiz

preferente de ka vivienda con el fin de garantizar y preservar las
buenas condiciones de habitabilidad (asoleamiento, ventiiacion. espacios lbres. efc.) admiiendose, en
el caso de los distritos residenciales generales, usos conexos con el residencial (pequefios comercios.
escuelas, circulacin y estaciones de transporte piblico, efc.)

&

. raoenaw 1
S ‘. un ‘\\
e i /‘\q
o Circunscripcion 18 >
L Seccion 31 » : £ 3 'Ja . .K’{
Manzana 22 " 3
Parcela 8

conegtividad vial

Superficie Total: 381 m2

Servicios

Agua: AySa

Energia Eléctrica: Edosur

Gas: Gas Natural

Teléfono: Telefonica - Telecom - Telecentro
Servicio de Tv por cable/satelital: Cablevision,
Telecentro, Direct Tv

Servicio de internet: Fibertel, Amet, Speedy
Telecentro, Direct Tv

VALOR DEL m2 EN LAZONA VALOR DEL m2 DE CONSTRUCCION|
PARA VIVENDA UNIFAMILIAR

USS 1600 - USS 1900
(segin Reporte Inmabikario junio 2016) || $11.500 apros

(segin Resvista Vivienda junio 2016)

@ RECREACION ESCUELAS . VAV #
1- Pargue Los Andes e e s smeres S mm AVENIDAS RAPIDAS DEALTO == METROBUS Av. J. B. Justo
e, prkshements, e g dopre POUBLICAS FLUJO DE CIRCULACION de Est. Liniers FF. CC. Sarmiento a Pacifico
. sy " /
2 Plaza Serrano (use 1- Escuela Comin n* 19 AVENIDAS RAPIDAS DE MEDIO P Py
e s : L PR 4
COMISARING 3 G e Eacncon Primai 35 FLUJO DE CIRCULACION P
- Comisoria Comunai 15 PRIVADAS - pas L
7 Comsariage 1 & Bchilrato "La Dignidad de V. Crespo FF.CC.URQUIZA £
5 Instiuto Vil Soles de Est. Lacroze (Chacarita) a Gral. Lemos (Oeste GBA) Py
L SPTALES Y SANATORIOS RV P M ===FF. CC. SAN MARTIN importantos fjos viles
A : 8- Inst. Religiosas de San José de Retiro (CABA) a Pilar (Note GBA) E o
~Wibples opciones de Fansparte
1- Sanstoro Loa Arcos e CLUBES AR NERE O s PN B cat bcios
Pt ol i i o de Est. L. N. Alem (B° San Nicols) a Est. Lacroze e Seos e FAEA
1- Club Atistico Atlanta ALASSCUSLA DONDE D1 3
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DARWIN 831 - Villa Crespo - CABA DARWIN 831 - Villa Crespo - CABA (GRUPO 01 - DOCENTES: Args. Luclana Lopez Franchinl atiss Marcos

ALUMNOS. Bissorior, Comesaiia, Cristobal, Grimaldi. Lembo

EQUIPAMIENTO E INFRAESTRUCTURA - La parcela asignada tiene domicikio es la calle Darwin 831, R2b Il

i A an i Bario da Vil Crespa Corresponde a s Nomenclau
Tt come o s S i o i S K RESIDENCIAL CON DENSIDAD DE OCUPACION
ooyl g ik B B o e 1 el oo MEDIA-ALTA

blen comalidada, debmitada por dos
vias do Importanta fivjo: Av. uan 3.
Justo y Av. Correntes.

Asmism, & pacas cusdras se locall
2an geandes espacios verdes cor

esta conformada por os Barios de Chacarita, Pargus Chas,
Vila Ortézar, Agronomia, Paternaly Villa Craspo.

R2all
RESIDENCIAL CON DENSIDAD DE OCUPACION
ALTA

E3
EQUIPAMIENTO LOCAL

c3
CENTRO LOCAL DE ESCALA BARRIAL

D R2b | o

c2
CENTRO PRINCIPAL

APH 15

AREAS DE PROTECCION HISTORICA
APH 53
AREAS DE PROTECCION HISTORICA

. muon URBANA

E1barrio s RESIDENCIAL, con DENSIDAD MEDIA. Su superficie
‘esta de forma general ocupada por casas y edificios bajos, con
Zonas de excepcion en los bordes del barmio y siguiendo dos arteras
de sentdo E-O, al Sur Av. Rivadavia, al Norte Av. Juan B. Justo.

Unicacto aonr do b i de Busnen Aves

CONECTIVIDAD

eje Juan B. Justo de 10 cuadras.
S alty i S

‘comercial y .,
sobre Agustin Garcia. Sobre Av. Rivadavia y los bordes Este en Av,
Segurola, Oeste en Av. Lope de Vega y Sur en Av. Alberdi el barrio

Vila Crespo s wn barric:

del tejido residencial aumenta.
ibre defa calle Aguire,

que ha hachs crecer el
valer edilicio de la zena ya
que resulta ser una exten-
sioén de las idrieras y

VELEZSARFIELD <

ANALISIS EXTRINSECO
>ODIGO DE PLANEAMIENT (

WIALIDAD: Avs. MC.
% y ista AD@ 8).Sur. st

uitma una arteria con trafi idad urbana,
de rifico urbano son la Av. Juan B. Justo y a Av. Rivadavia, que
‘como Alberdi corren en direccion E-O.

La AU PERITO MORENO, a pocas cuadras al Sur del barrio, es
una via de circulacid i

que por
conforma un limite urbano fuerte.

Otras Av. son Alberd), Avellaneda y Gaona en direccion E-O, y
Lope de Vega. Carrasco, Olivera por N-S.

mayor part barrio lo

hacen por avenidas en sentido E-O, con una minoria de lineas en
sentido N-S. Algunas lineas pasan a Sur de Av. Rivadavia. No se
observan rutas al Norte de Av. Juan B. Justo.

Lineas por RIVADAVIA: 1, 2, 5, 8, 25, 36, 49, 63, 85, 88, 92, 96,
113, 136, 153, 163 y 182. Por JUAN B. JUSTO: 24, 85, 99, 106,
114, 166, 172. Por ALBERDI: 63, 88, 92 y 114. Por SEGUROLA:

85, 99, 114. OTRALINEAS: 34, 107, 135, 181.

.+ METROSUS: Corre por av. Juan B. Justo, tiene una estacion en of
@picentro del hemisferio Norte del barrio, estaciones sobro el limita
Estoy Oeste.

TREN: La linea Sarmiento come paralela al eje de av. Rivadavia, 1
una o dos cuadras al Norte. Cuenta con estaciones a 5 cuadras al
Este y Oeste de los limites del barrio. H

SUBTE: La lin‘llﬁﬂ\t}u ‘estacion terminal sobre av. Rivadavi

terminal de la linea E del subte y el Premetro. -

O

VELEZ SARFIELD
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Programa de necesidades

Se debe responder por medio de:

> Instrumentos técnicos constructivos: Y Funcionalidad y racionalizacion.

Adecuacion de uso de técnicay
materiales a lo programado.

Conocimiento de situacion y planteo

> Instrumentos economicos: ., )
economico del comitente.

Conocer disponibilidades y medios de
obtencion de los mismos.

Saber plazo de ejecucion

Estudio de factibilidad
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LOTES VECINOS Y ESTADO ACTUAL DEL LOTE.

EMPRESAS PRESTADORAS DE
SERVICIOS EN LA ZONA:

Agua: AYSA

Luz: EDESUR

Gas: METROGAS
TelefonialInternet/TV: TELECOM,
TELEFONICA, IPLAN, CABLEVISION,
TELMEX, TELECENTRO.

CARACTERISTICAS INTRINSECAS

Caracteristicas Intrinsecas

| D — e & 3
Seccion: 41 calle Jose Pascual Tamborini - Frente de fachadas numeracién impar
Manzana: 008 463 i
Parcela: 008 Perfil alturas de fachada 1 ' -
Limite de Vereda i L her
£ 008 g
- 4632 .
g .8 9

; : Eachz weaiaas Servicios

GRUPO 01 - DOCENTES: Args. Luciana Lopez
LUMNOS: Bisserier Comesaiia

CUADRA DEL TERRENO

chini y Matias Marcos

bal. Grimaldi

PLAN DENECESIONDES

R2B 1 - ZONA DESTINADA AL USO RESIDENCIAL

El terreno se encuentra en una zona de casas
bajas, donde los vecinos no superan las dos o tres

plantas de altura.

En las manzanas contiguas no hay comercios ni
e ;

residenciales.

Las cuadras se encuentran forestadas con arboles de
variadas especies, los cuales van a tener que ser respetados
al momento de disefiar la vivienda.

Las calles son poco transitadas y de una sola mano,

lo que hace que la zona sea tranquila y sin ruidos molestos
de transito y colectivos.

El terreno se encuentra a unas cuadras de la calle Rlvadavia,
donde se encuentran las principales lineas de colectivos

y comercios, dejando al terreno en una zona tranquila,
pero aun asi, accesible a las zonas comerciales.

v

Especie: FRESNO
UBICACION PS5
a o totriotegerConn et el
8 Division er
i l 25
——— 25 comndeversda
ey o e e s
rosaurces onomcs
PENDIENTE DE ESCURRIMIENTO s o v hocon
DEL AGUA DE LLUVIA. Vi ok o e T3 . 5D e o S, BT 50
ot et i P e SO ook

COTA DE ALTURA TOPOGRAFICA
+10 M = NO INUNDABLE.

SiREeTY
IPLAN

“ TELECOM
MetroGas

-

-~ =2
TELMEX - HMAX.30m

JUAN B. JUSTO

Hasta 10m.

Hasta 7 m.

Hasta 4 m.

ALTURA DE EDIFICACION

La edificacion no supera los
10,50 m, aunque en general
se encuentra por debajo de
los 7 metros. Siendo el barrio
particularmente  homogéneo,
tanto en uso como en
densidad y altura.

Calle Tamborini / Numeracion par




Elaboracion de propuestas

Del estudio del terreno, las necesidades y las condicionantes

v

Elaboracion de las propuestas

!

Registro de todo documento aprobado por el comitente con fecha y firma

{

Se evitan desacuerdos posteriores

!

En caso de interrupcion, desistimiento o modificaciones sirven como
prueba de la encomienda por parte del comitente

dylomarcus pIrk



Aspectos a verificar

* Técnicos: estudio de suelo.

* Administrativos: estudio de las limitaciones al
dominio por Codigos Urbanistico y de Edificacion.

* Juridicos: estudio del estado del dominio:
hipotecas, servidumbres.




Tareas profesionales

El Arancel de Honorarios de Arquitectos, Ingenieros y
Agrimensores Decreto 7887/55 y la ratificacion por el
Consejo Profesional de Arquitectura define los servicios del
profesional segun las siguientes etapas: Art. N° 43

PROYECTO
60%

PROYECTO




Croquis preliminares

Proceso que genera una idea que sera

propuesta al comitente

Art. N°: 44 DEL ARANCEL

Son los esquemas, diagramas, croquis de plantas, de elevaciones o
de volimenes o cualquier otro elemento grafico que el profesional
confecciona como preliminar interpretacion del programa convenido

con el comitente.

Puede incluir plano de ubicacion del terreno, del conjunto, plantas cortes y
vistas en escala reducida y esquemas de circulacion.

dylomarcus piipx]



PRIMEROS ESQUEMAS DE

DISTRIBUCIAGN
. escoRmio PRESUPUESTO
ﬂf,jp e ESTIMATIVO:
’ o PLANTA VIVIENDA
/ EaREnELD BAJA 0 UNIFAMILIAR
Espacios
/ Seror ™ - ‘ COSTO POR M2
pap—— il aTAR $11.516
L 3 VARIACION MENSUAL
. \e A +8,25%
(ARG CLARIN 20/08/2014)
> M b adl " i
§
; oomrona PIRME
PISO
QUINCHO TRRRAZA
& IDEA RECTORA e Pt
;. (L:?)\éklszo Doariroass | —Zbammmip
3. TOILETTE | 7z
4. PATIO ZouEDos, A - Zvemmpar,
7. ESTAR ) 2 =
8. ESCRITORIO ) e Best. 7 foee
- > 9.GUARDA COCHE ; : Vi, B £ et
S 10. DORMITORIO ) . _L_]:’“‘
e ! 11. BANO |2 oo,
' 12. DORMITRIO % ancon :
13. TERRAZA : - Bz
7 - 14, QUINCHO )
/ P o ) “Eepieen
/ ¢

Circulacion

Longitudinal
0 Vertical

2|

2 9
Wi

STHUVYNININIH SINDOHO Y Nd.L




Croquis preliminares
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CROQUIS

io o2 2
‘5’:: "‘”Y'"“ DETALLE PATIO EXTERIOR

ycdin Tasero " ()
| &7

-

TANTA BAY

Patio

o o TINTA AT
contben| e
i =i
FACHADAFRCNTD FACHADA CONTRA FRENTE

Vissales P2 ¥ Alarez, Mariz Florenciz

catle Volese Bon n
Ga( :tgna
SPulcw Sofia

cuticchio, Carla

DOC.: Arg. Luciana Lpez Franchini
Arg. Estefania Peleritt

1ER CUATRIMESTRE - 2016

T.P N* 1: RELEVAMIENTO - PROGRAMA Y CROQUIS
CROQUIS PRELIMINARES




Anteproyecto

Desarrollo de la documentacion del partido elegido

Art. N°: 45 DEL ARANCEL

» Documentacion en escala 1:100 adecuada a reglamentacion
vigente. Puede completarse con esquemas: estructurales,
instalaciones y detalles constructivos.

» Memoria descriptiva.

> Presupuesto estimativo.

dylomarcus p{iyx]



Anteproyecto

DORMITORIO
284 x 2.61
DORMITORIO
284 x 275 @
DORMITORIO
284 x 2.75 ‘
|
|
\a

B .
:J |
= [
= Pl }
= = e =T |
T T | U
; . % 7
~ ! 27 i )

= nl
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Proyecto

Es el conjunto de elementos graficos y escritos que definen con
precision el caracter y finalidad de la obra y permiten ejecutarla

bajo la direccion de un profesional.

Art. N°: 46 DEL ARANCEL

> Planos generales, a escala conveniente, de plantas, elevaciones principales
y cortes, acotados y seinalados con los simbolos convencionales, de modo
que pueden ser tomados como basicos para la ejecucion de los planos de
estructura y de instalaciones.

> Planos de construccion y de detalles.

> Planos de instalaciones y de estructuras con sus especificaciones y planillas
correspondientes.

> Presupuesto, pliego de condiciones, llamado a licitacion y estudio de

propuestas.
dylomarcus P75




Documentacion de obra

Planos de replanteo, vistas y cortes: Esc: 1:50.
Detalles constructivos: Esc: 1:1, 1:10 o 1:20.

Planos de locales sanitarios, plantas y vistas: Esc: 1:20.
Planos de estructuras: replanteo y calculo: Esc: 1:50.
Plano y planilla de carpinteria: Esc: 1:5 o 1:10.
Planos de todas las instalaciones.

Planilla general de locales.

Pliego de condiciones, especificaciones técnicas.
Computo métrico y presupuesto estimativo.

Plan de trabajos e inversiones.

Bases para llamado a licitacion.

Estudio de las propuestas.

Adjudicacion de la obra.




Planos de obra
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Planta estructuras

C.3
C.2 V.202—1 C.4
? V-201-12x40 25x20 115,15 02 2}‘4?5,(2,55"20 V.203-12x40 . 20x20 |
el ol V- 15 _@_ .a— 13x30 ﬂo
20x20 3 é\: 3
Q - e A = s
< l I ¥ x |
& o V.204-12x4 N o
T {202\ § 1 &
Ty > -
~ £ & 820 <,
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20x20
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o~ I I T
- N N N
- o V.207-12x40 || o
> | e =3
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Replanteo fundaciones

0.72 2.225 | 6.325 \ 9.88
! |
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Plano y planilla de carpinteria

OBRA: ESC: |[CANT:  |1ZQ.: 4 |DENOM:
ZARRAGA 3361/63 CARPINTERIA METALICA 20| 2 DER.: 4 PVA
le 3.60
N N
N\
N\ A
\ 0% 4170 093
\ |
| L\ |
b 5
3 4 :
S N =
& Sl
| &
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7 5
/ v
/ Fiaa e
/ I (¥
/ — a
/ | FId0
| i~ 1y
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i (o)
— x 2
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VISTA INTERIOR
OBSERVACIONES
VER LISTA
PREMARCO: C* L A TA D RUBROS
MARCO:
THOIA:
HERRAIES: Bsei= ., BPLATIL
CERRADURA:
VIDRIOS:
CONTRAVIDRIOS:
OSCURLCIMIENTO: N & =
ACCESORIOS




Secuencia de etapas previas a la
concrecion de una obra

Estudio de las necesidades del - .
comitente, acopio de antecedentes. Confet.:cmn de la encomlendz:l
profesional y contrato profesional

Etapa croquis preliminares \1/

Posibilidad y estudio de la financiacion; Etapa de anteproyecto con
factibilidad de reallzat.:lop. presupuesto estimativo y memoria
Consultas de las restricciones descriptiva (grafica o escrita)

administrativas del proyecto ante entes
municipales (codigos)

Etapa proyecto definitivo
Realizacion de la documentacion
técnico legal de la obra: planos y

Realizacion y presentacion del
Plano unico de demolicion, de obra
nueva para su registracion y
tramitaciones.

detalles; pliego de condiciones,
clausulas generales y especificas.
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