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“Se deben establecer criterios tributarios que
graven el aumento de valor que sufra la propiedad
) inmueble con motivo de la realizacion de obras
Plan Urbano Ambiental publicas, cambios de la normativa, meras
Art. 23 intervenciones piblicas administrativas o por el
mero hecho de cambio de valor aunque la causa
sea privada, mediante el impuesto de plusvalia”

* “Instrumento urbanistico que regula el mayor aprovechamiento
Se regula su constructivo de aquellas parcelas donde se genere plusvalia por
aplicacion cambios normativos. El mismo consistira en que quien utilice
una constructividad adicional tendra la obligacion de pagar un
porcentaje de este plusvalor a la Ciudad Autonoma de Buenos

Aires”

* “Quedaran obligados del pago de este derecho quienes soliciten
un permiso de obra que comprenda m2 adicionales a los
establecidos en el CPU (codigo de planeamiento urbano) para
una parcela, conforme el FOT correspondiente al distrito en que

Pero... ;Qué es el FOT?  se encuentre”
dylomarcus P75
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FOT: FACTOR DE OCUPACION TOTAL

Numero que multiplicado por la superficie total de Ia parcela determina
la superficie edificable.

Ejemplo: FOT=1,6 Superficie Parcela=500m2

Supefrficie edificable = 1,6 x 500 = 800m2

Las unidades CA, CM, USAA, USAM, USAB2 y USAB1 no poseen FOT . Solo hay FOT en

algunas de las unidades de edificabilidad del Anexo Il del C.Ur
dylomarcus B2}
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Edificabilidad Alicuota
adicional a diferencial por
aprovechar zona

Al C.

A=A1-A2
L m2 que se podian construir con el CPU segun
FOT

80% de los m2 sobre rasante que se solicitan
en el permiso de obra por el CUr

dylomarcus pIrk
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Edificabilidad Alicuota
adicional a diferencial por
aprovechar zoha

A m2 c %
Por barrio,
hay 4 zonas

ZONA 1:10 %
ZONA 2.18%
ZONA 3: 27%

- ZONA 4: 35%
dylomarcus irx
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EJEMPLO
Al - A2 ZONA 3
[(0,80 x 1200m2) - 800m2] 0,27
160 m2 0,27 [= $ 7.103.808 }

dylomarcus P75



APLICACION EN EL TP1

TRABAJO PRACTICO N° 1
ENUNCIADO
Se elaborara el estudio de factibilidad completo de un lote entregado por la catedra desde la etapa
de rel hasta croquis p , verificando el disefio segtin Cédigo urbanistico. Sera un
vt yolslissd del edificio.
Rart fou 0 - Calcular la plusvalia que se pagaria teniendo en cuenta los siguientes datos de FOT para
i e 6l cada lote:
INTRINSECAS

orientacion, ¢ o FREIRE2841=F0T1,6

conectividad |

© Mostrar el lo o ANDONAEGUI 1141=FOT 3

- Roar el o RIVERA 2749 = FOT 1,6

-, “Verticarstla o PLAZA1145=FO0T 1,6

- Verificar si los = T -
- Verificarlasn Para el calculo de Al utilizar los m2 del croquis proyectado
- Adjuntar los f

de calle”
- Verificar si la manzana es atipica.
- Realizar el trazado de lineas de la manzana, el perfil edificable y maximo volumen edificable

del lote lizado para la tipologia de entre medi
- Calcular la maxima superficie construible

- Una vez hallada la i li los quis pr del edificio G,
trand perspectivas, plant: cortes, vistas, esquemas de ideas, circulacion, xﬂﬁ
zonificacion y todo lo que consideren necesario para mostrar el proyecto. Transcribir el

articulo 44 del arancel de CABA y realizar la memoria del proyecto.

- Verificar en una étrica que el del proyecto no supere los limites del maximo
volumen edificable.

- Indicar el precio del m2 de construccion de un edificio de y
la fuente de donde la obtienen. Con este dato calcular un costo de construccion

del edificio. DOC PARA RESOLUCION DE TP

da de estas

- Calcular la plusvalia que se pagaria teniendo en cuenta los siguientes datos de FOT para
cada lote:
FREIRE 2841 =F0T 1,6
ANDONAEGUI 1141= FOT 3
RIVERA 2749 = FOT 1,6
PLAZA 1145=F0T 1,6
Para el calculo de A1 utilizar los m2 del croquis proyectado

EJEMPLO COMPUTO PLUSVALIAY USO DE

PLANILLA PARA PLUSVALIA

FORMA DE PRESENTACION

- Se entregara en formato A4 0 A3

- Todo plano, grafico o foto debera incluir un analisis o
justifique

- Adjuntar los planos del edificio entregados por la catedra.

que la

dylomarcus
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