
 

 

 

 
 
AVISO DE OBRA -   Se solicita para realizar las tareas indicadas en el art 2.1.1   

                                                         del C.E. 

- No hay responsabilidad profesional porque no requiere su firma 

- No se presentan planos 

- Trámite sencillo y rápido excepto caso APH 

- En propiedad horizontal se requiere el consentimiento del 100% 

de los copropietarios, si se realizan trabajos en partes comunes 

- No es arancelado 
- Vigencia de 1 año para finalizar 

 

PERMISO DE OBRA : se divide en  
 

REGISTRO EN  

ETAPA DE PROYECTO            Acto Administrativo mediante el cual se valida que el proyecto  

                                                               declarado en los planos se ajusta a la normativa vigente, a fin  

                                                               de continuar con el proceso de obtención del Permiso 

                                                                correspondiente. Vigencia de 2 años para iniciar el permiso  

                                                               de ejecución.  NO ES APTO PARA INICIAR LA OBRA 

PERMISO DE 

EJECUCIÓN DE  

OBRA CIVIL Se solicita para realizar las tareas indicadas en el art 2.1.4 

                                                         del C.E. o todo lo que exceda el aviso de obra 

 

  MICRO OBRA:  

- REQUIERE REGISTRO PREVIO 

- demoliciones no estructurales, modificaciones de instalaciones 

- demoliciones estructurales, obra nueva y ampliaciones hasta 50m2 

- todos los roles los puede ejercer el mismo profesional 

- vigencia de 1 año para iniciar y 2 años para finalizar 

  OBRA MENOR:  

- demoliciones no estructurales, modificaciones de instalaciones 

- demoliciones estructurales, obras nuevas y ampliaciones de hasta 

1000 m2, subsuelos de hasta 4m de altura y plano límite de 15m 

- requiere estudio de suelos 

- todos los roles los puede ejercer el mismo profesional 

- vigencia de 1 año para iniciar y 3 años para finalizar 

  OBRA MEDIA:  

- demoliciones estructurales, obras nuevas y ampliaciones de hasta 

5000m2, subsuelos de hasta 6m de profundidad y plano límite de 

45m 

- requiere estudio de suelos 

- todos los roles los puede ejercer el mismo profesional 

- vigencia de 1 año para iniciar y 4 años para finalizar 

OBRA MAYOR:  

- demoliciones parciales o totales, obras nuevas, ampliaciones y 

modificaciones de obras e instalaciones sin limite de superficie, 

altura o profundidad. 

- requiere estudio de suelos 

- requiere factibilidad de servicios 

- Director de obra y Constructor deben ser distintos 

- vigencia de 1 año para iniciar y 6 años para finalizar 

 

 

TIPOS DE TRAMITACIONES MUNICIPALES 



El permiso de obra, administrativamente, según el reglamento técnico RT-020100-010200-00 

versión 5 se debe presentar en dos etapas: 

1°. El registro en etapa de proyecto → bajo la tramitación TAD “Registro de plano de obra civil” 

2°. El permiso de obra para construir → bajo la tramitación TAD “Permiso de ejecución de obra 

civil” 

Según el tipo de permiso de obra (micro, menor, media o mayor) se presentaran los planos 

con formato de “plano único” , "plano mixto" o "plano de arquitectura".

REGULARIZACIÓN DE OBRAS 

EN CONTRAVENCIÓN 

- - se presenta cuando hay que regularizar obras realizadas sin haber pedido permiso 

  de obra, sean estas reglamentarias o no 

- se pueden regularizar obras reglamentarias sin limite de m2 

- las obras no reglamentarias al C.E. se pueden regularizar hasta 100 m2. En caso 

de propiedad horizontal se deberá tener el consentimiento del 100% de los 

copropietarios. Las que no cumplan con Cur, no se pueden regularizar 

- se abona una alícuota dependiendo de la zona de CABA y el uso + un recargo del 

500% para obras antirreglamentarias o un 250% para obras reglamentarias 

PLANO CONFORME 

- - CONFORME A OBRA: plano que se presenta al finalizar la obra y cierra el 

expediente del permiso de obra.  

- CONFORME Y OBRAS EJECUTADAS SIN PERMISO: se presenta cuando hay 

diferencia entre lo ejecutado y el permiso de obra original. 

- No requieren presentación de plano conforme a obra los avisos, ajustes o 

demolición total. 

AUTORIZACIÓN DE ACTIVIDAD ECONÓMICA (habilitación) 

- Trámite independiente del permiso de obra y se presenta en la AGC  

- Se deben habilitar todas las actividades comerciales / excepción: vivienda, 

estudio profesional, asociación sin fines de lucro y consultorio anexo a vivienda 

- Existen → habilitación nueva, ampliación de rubro o superficie o transferencia de 

una existente. 

CONSULTAS A DGIUR 

- Se realizan consultas uso o de tejido, de áreas o edificios protegidos. 

- para los edificios construidos antes de 1941 se debe consultar si se quiere 

presentar aviso, permiso, demolición, ampliación o cualquier obra que se quiera 

hacer, debido a la ley 3056. 



GUIA DE TRÁMITES DEL GOBIERNO DE LA CIUDAD DE BUENOS AIRES 

• https://www.buenosaires.gob.ar/desarrollourbano/guia-de-tramites/listado-tramites-de-registro-
de-obras

• https://www.buenosaires.gob.ar/justiciayseguridad/agencia-gubernamental-de-control/guia-de-
tramites-de-la-agc

PLANO UNICO 
Resolución n°679 – ssplan - 2010 

Es la expresión gráfica, indispensable para lograr el registro de la obra, según sea el tipo 

de permiso. Se realiza en la etapa de anteproyecto en escala 1:100 y se plasman las 

disposiciones emanadas del C.E. y el C.Ur. con carácter de declaración jurada. Una vez 

registrado el plano podemos comenzar la obra. Según el art 2.1.5.1 del código de 

edificación y la resolución 178-SSREGIC-19 art n°1 es posible obtener el registro parcial 

a los fines de acelerar los tiempos, ya sea para poder ejecutar las tareas de demolición, 

excavación, modificación, ampliación y obra nueva hasta la implantación de ésta en 

planta baja, coincidente con la primera verificación especial AVO 1. 

Hay que diferenciarlo del plano de obra, que se realiza en la etapa de proyecto, ya que 

éste se utiliza para ejecutar la obra. 

PLANO DE OBRA – escala 1:50 – Proyecto 

PLANO ÚNICO –escala 1:100 – Anteproyecto 

Se adjuntan a continuación planos ejemplo de diversas tramitaciones. 

https://www.buenosaires.gob.ar/desarrollourbano/guia-de-tramites/listado-tramites-de-registro-de-obras
https://www.buenosaires.gob.ar/desarrollourbano/guia-de-tramites/listado-tramites-de-registro-de-obras
https://www.buenosaires.gob.ar/justiciayseguridad/agencia-gubernamental-de-control/guia-de-tramites-de-la-agc
https://www.buenosaires.gob.ar/justiciayseguridad/agencia-gubernamental-de-control/guia-de-tramites-de-la-agc
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PLANILLA DE ILUMINACION Y VENTILACION

SUPERFICIE EXISTENTE S/PLANO MH-999/96: 162,92 m2

SUPERFICIE ADICIONAL REGLAMENTARIA: 4,13 m2

SUPERFICIE TOTAL: 167,05 m2
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Declaro que todos los datos consignados son correctos, verídicos y cumplen con los

requisitos establecidos por el Código de Edificación (Ley N° 6100), sus

correspondientes Reglamentaciones y el Código Urbanístico (Ley Nº 6099).

Me comprometo a notificar a la brevedad las modificaciones que pudieran surgir tanto

en los datos declarados como en el proyecto a ejecutar.

El registro del presente plano no otorga permiso de uso ni autoriza el comienzo de las

obras civiles.
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CARÁTULA SEGÚN REGLAMENTO TÉCNICO 010300-00 V3.02

DISTRITO

FOT

SUP. AFECTADA A LA PRESENTACIÓN

PROTECCIÓN ACTIVA

POTENCIA A INSTALAR

CANT. TOTAL DE MEDIOS DE ELEVACIÓN

C.U.I.T. MATRÍCULA

C.U.I.T. MATRÍCULA

C.U.I.T. MATRÍCULA

C.U.I.T. MATRÍCULA

C.U.I.T. MATRÍCULA

01/01

EX-2020-30801886-GCABA-DGROC

061-0121-0006-001-OCI-CO-02

PROFESIONAL ACTUANTE AL SOLO EFECTO DE REGULARIZAR LAS

OBRAS EXISTENTES

NO SE AFECTAN ESPECIES ARBOREAS LEY 3263/2009

CONSTANTINOPLA 
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1

OBRA CIVIL
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REGULARIZACIÓN DE OBRA EN CONTRAVENCIÓN
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PLANO DE HABILITACIÓN COMERCIAL 
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AMPLIACIÓN, MODIFICACIÓN CON 
DEMOLICIÓN PARCIAL
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PROYECTO OBRA NUEVA
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PLANO DE REGISTRO EN ETAPA DE PROYECTO– 
 OBRA MAYOR 

PROYECTO DE DEMOLICIÓN TOTAL Y 
OBRA NUEVA
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Declaro que todos los datos consignados son correctos, verídicos y cumplen con los

requisitos establecidos por el Código de Edificación (Ley N° 6100), sus

correspondientes Reglamentaciones y el Código Urbanístico (Ley Nº 6099).

Me comprometo a notificar a la brevedad las modificaciones que pudieran surgir tanto

en los datos declarados como en el proyecto a ejecutar.

El registro del presente plano no otorga permiso de uso ni autoriza el comienzo de las

obras.
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ARQ. 
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SIMBOLOGÍA
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C.U.I.T. 
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PROPIETARIO/S

HORACIO           / LIDIA ELSA 

Declaro que todos los datos consignados son correctos, verídicos y cumplen con los

requisitos establecidos por el Código de Edificación (Ley N° 6100), sus

correspondientes Reglamentaciones y el Código Urbanístico (Ley Nº 6099).

Me comprometo a notificar a la brevedad las modificaciones que pudieran surgir tanto

en los datos declarados como en el proyecto a ejecutar.

El registro del presente plano no otorga permiso de uso ni autoriza el comienzo de las

obras.
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ID

Cumple Ley 3263/2009 - Resolución del arbolado público urbano

(no se afectan especies arbóreas)

Cumple Ley 962/2003 - Accesibilidad física para todos

El edificio no poseerá instalación de gas natural

IF-2020-16596219-GCABA-DGIUR

DI-2020-1311-GCABA-DGIUR
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OBRA MAYOR

PROYECTO OBRA NUEVA

9.2 - Vivienda colectiva
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G O B I E R N O DE LA C I U D A D DE B U E N O S A I R E S
"2021 - Año del Bicentenario de la Universidad de Buenos Aires"

PLANO DE OBRA CIVIL DEFINITIVO

Número: 
Buenos Aires, 

Referencia: Formosa  - ID–040-0052-0001-000-OCI-PR-2021-01 - Obra Mayor

I. Ubicación:

Dirección: FORMOSA 

Sección, Manzana y Parcela: 040-052-0 

¿Se trata de una unidad funcional?: No

II. Datos del Trámite:

¿Corresponde a un uso particularizado?: No

Tipo de Tarea: Proyecto de Obra Nueva

Tipo de Obra: Obra Mayor

Superficie Terreno: 157,89

Superficie Libre: 6,12

Superficie Existente: 0,00

Superficie a Demoler: 0,00

Superficie a Construir: 1.378,22

Superficie a Modificar: 0,00

Profundidad de Subsuelos: 2,70

Cantidad de Subsuelos: 1

Cantidad de Pisos: 9

Altura en Metros (Plano Límite): 25.8

EJEMPLO DE REGISTRO EN ETAPA DE PROYECTO
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Uso CUR (Este documento no habilita el uso propuesto): 9.2 Vivienda colectiva

Uso CUR (Este documento no habilita el uso propuesto): 1.8.10 Local de venta de articulos para el hogar y
afines

III. Datos del Profesional:

Apellido y Nombre Profesional: 

 Matrícula Profesional: 

IV. Observaciones Si

*Segun DI – 2020 - 497 – DGIUR – Orden 4.-- *Segun PLANO-2019-24312891-GCABA-DGROC
(Demolición Total Registrada) – Orden 118 ex. Asociado.-- *Segun IF-2020-28899636-GCABA-DGROC
(Apto Registro Sala de Maquinas) - Orden 61

V. Documentación:

Plano: PLANO-2021-2325636-DGROC (ID: 040-0052-0001-000-OCI-PR-2021-01)

Encomienda Profesional: IF-2020-12758487-DGROC 

Comprobante de Pago de Derechos Inicial: IF-2020-12758352-DGROC

Informe de Dominio: DOCPE-2020-12758347-DGROC

Estudio de Suelos: DOCPE-2020-25542801-DGROC

Proyecto Estructural: RE-2020-26865528-DGROC

(El plano autorizado se encuentra embebido al presente)

Según lo solicitado por EX-2020-0000001-DGROC y habiendo presentado la documentación establecida 
por la normativa vigente, se registra el Permiso de Obra en Etapa Proyecto al Plano PLANO-2021- 
2325636-DGROC según lo establecido en el artículo 2.1.2.6.4 del Código de Edificación. El presente 
permiso tiene vigencia en el marco de lo establecido en el mismo artículo.

Aca figuran los antecedentes como el registro de la demolición

Aca figura la documentación adjuntada por el profesional. 
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IMPORTANTE:

1. No válido para construir. Solo se ha verificado que el Plano PLANO-2021-2325636-DGROC
cumple con los lineamientos del Código de Edificación.

2. Previo a comenzar las tareas se deberá solicitar el Permiso de Obra por medio
del aplicativo Trámites a Distancia (TAD), a través del trámite “Permiso de Obra”.

3. Ante una modificación del presente plano deberá iniciar nuevamente un trámite “Registro de Plano
de Obra Civil” por medio del aplicativo de Trámites a Distancia (TAD).

Acá se aclara que este es un registro previo NO APTO para construir; que luego 
debe solicitarse el PERMISO DE OBRA y que si se presentan cambios en el 
proyecto deberá presentarse este trámite de nuevo.
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G O B I E R N O DE LA C I U D A D DE B U E N O S A I R E S
"2021 - Año del Bicentenario de la Universidad de Buenos Aires"

PERMISO DE OBRA

Número: 
Buenos Aires, 

Referencia: PERMISO DE OBRA-EX-2021-00000000001 -GCABA-DGROC-Formosa N°  - ID–040- 

0052-0001-000-OCI-PR-2021-01 - Obra Mayor

I. Ubicación:

Dirección: FORMOSA 

Sección, Manzana y Parcela: 040-052-0 

¿Se trata de una unidad funcional?: No

II. Tarea

¿Corresponde a un uso particularizado?: No

¿Corresponde a un permiso de obra hasta losa sobre planta baja? (Resolución N° 178/SSREGIC/19): No

Tipo de Tarea: Obra Nueva

Tipo de Obra: Obra Mayor

III. Observaciones: Si

Se vincula DI-497-GCABA-DGIUR.

IV. Plano Autorizado:

Plano de Obra Civil: IF-2021-4847155-DGROC

El plano autorizado se puede consultar y/o descargar en https://www.buenosaires.gob.ar/portal-
autenticidad

V. Documentación:

Certificado de Aptitud Ambiental: IF-2021-5053088-DGROC

EJEMPLO DE PERMISO DE EJECUCIÓN DE OBRA CIVIL

FIGURA EL ANTECEDENTE DE REGISTRO 
EN ETAPA DE PROYECTO

Documentación solicitada para el permiso de obra

https://www.buenosaires.gob.ar/portal-autenticidad
https://www.buenosaires.gob.ar/portal-autenticidad
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Informe de Dominio: IF-2021-5053157-DGROC 

Informe de control de pagos por Gerencia responsable: IF-2021-5383755-DGROC

Certificado de Prefactibilidad de Servicio de Agua: IF-2021-5053292-DGROC

Certificado de Prefactibilidad de Servicio de Energia: IF-2021-5053262-DGROC

Certificado de Prefactibilidad de Servicio de Gas: IF-2021-5053341-DGROC

Otra Documentacion: DOCPE-2020-12758484-DGROC

Otra Documentacion: DI-2020-10319452-DGIUR

Según lo solicitado por EX-2021-00000000-DGROC y habiendo presentado la documentación 

establecida por la normativa vigente se otorga el Permiso de Obra (Obra Mayor) para los planos detallados 

en el punto IV  según lo establecido en el artículo 2.1.2 del Código de Edificación. El presente permiso 

tiene vigencia en el marco de lo establecido en el artículo 2.1.10 del mismo código.

IMPORTANTE:

1. Previo a comenzar las tareas, el profesional Director de Obra designado deberá declarar el
correspondiente Inicio de Obra ante la Dirección General de Fiscalización y Control de Obras de la
Agencia Gubernamental de Control, en cumplimiento de lo establecido en el Art. 2.1.11 del Código
de Edificación.

2. Una vez finalizadas las obras del Plano Autorizado deberá solicitar la registración de
los Planos Conforme a obra en los casos que no correspondan a demoliciones, por medio
del aplicativo Trámites a Distancia (TAD), a través del trámite “Registro de Plano de Obra Civil”.

3. Ante una modificación del plano autorizado deberá iniciar un nuevo trámite de “Registro de Plano de
Obra Civil”, y luego un trámite de “Permiso de Obra” por medio del aplicativo Trámites a Distancia
(TAD).

Acá se aclara que se otorga el PERMISO DE OBRA

Se aclara que se debe notificar a la AGC previo a iniciar la obra y que una vez
finalizada se debe tramitar el CONFORME A OBRA para cerrar el expediente.
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