CONTRATO PROFESIONAL

PARTES INTERVINIENTES PARA LA CONCRECION DE UNA OBRA

PROPIETARIO O COMITENTE

Contrato
profesional

Contrato de
construccion

ARQUITECTO EMPRESA CONSTRUCTORA

PROPIETARIO: es quien ejerce el dominio del inmueble, tenga o no la posesion del mismo.
Implica ser siempre el COMITENTE siendo éste el que manda a hacer o encomienda la obra.

ARQUITECTO: es la persona humana, profesional liberal de caracter civil que concibe, crea y
proyecta un edificio y lo dirige hasta su terminacion, de acuerdo a la finalidad que se le
encomiende, debiendo estudiar los problemas inherentes a la construccion.

Es el que asesora integralmente al comitente durante todo el transcurso de la obra.

Es un contrato de obra intelectual y las obligaciones del Arquitecto y del Propietario nacen del
vinculo juridico, donde el primero se obliga a hacer el proyecto y direccion de una obra, objeto
del contrato, y el segundo paga los honorarios por la propiedad intelectual del arquitecto.

CLASIFICACION:

Bilateral
Oneroso
Consensual
Tipico

No formal
Expreso
Conmutativo

VVVVYVYVY



> De libre discusion

ELEMENTOS INTEGRANTES:

Encabezado:

>
>

Nombre y funcion de las partes
Domicilio constituido de cada una

> Voluntad de celebrar una locacion de obra intelectual

Clausulas:
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Objeto del contrato

Tareas a cargo del arquitecto
Documentacion para tramitaciones
Gastos a cargo del comitente/arquitecto
Propiedad intelectual

Plazos

Honorarios y formas de pago
Ajuste de contestaciones
Extincion del contrato

Jurisdiccion judicial

Sellados



CONTRATO PROFESIONAL TIPO

DOCUMENTO A-301 MEPA CPAU

Entre...... , en adelante el “Comitente”, con domicilioen...... y correo electronico...... ,
por una parteyporlaotra ...... , en adelante el “Arquitecto”, con domicilioen ...... y correo
electronico . . . . .. , matricula nimero . . . . .. del Consejo Profesional de Arquitectura y

Urbanismo (CPAU), convienen celebrar el presente contrato. Seran validas las comunicaciones
entre las partes cursadas indistintamente a los domicilios y correos electronicos precitados.

CLAUSULA 1. OBJETO DEL CONTRATO

11

El Comitente encarga al Arquitecto y este acepta la realizacion del proyecto y direccion de la
obra cuyas caracteristicas principales figuranen 1.2 a 1.7

1.2

La obraperteneceal Grupo . . ......cveivvnnnrnnnnss

1.3

El destinodelaobraes...............ccvvvuene.

14

La ubicaciondelaobraes............cocvevncnnnns

1.5

La superficie cubierta estimadaesde........ m2 y el monto tentativo de la obra incluido el
impuesto al valor agregado es de pesos ........

1.6

El plazo estimado previsto para la construcciondelaobraesde ............ccovvievnnn.
1.7

La modalidad prevista para la contratacion y construcciondelaobraes .....................

CLAUSULA 2. SERVICIOS PROFESIONALES

21

En base al programa de necesidades proporcionado por el Comitente y los ajustes que
posteriormente puedan acordar las partes, el Arquitecto confeccionara el programa de
necesidades definitivo.

2.2

En base al programa de necesidades definitivo, el Arquitecto tendra a su cargo la prestacion de
los servicios profesionales de croquis preliminar, anteproyecto, documentacion de proyecto,
llamado a licitacion, estudio de propuestas y direccion de obra, de acuerdo con lo establecido en
el documento CPAU A-115y la doctrina del Consejo.

23

Los servicios profesionales mencionados en 2.2 comprenden los correspondientes a obras de

24

Los servicios profesionales seran prestados en funcion de lo establecido en 1.2 a 1.7 y en cada
caso se basaran en la etapa anterior aprobada por el Comitente.

2.5

El arquitecto prestara ademas los servicios profesionales siguientes ........ no incluidos en el
servicio de proyecto y direccion.

2.6

El Comitente abonara, a medida que se produzcan, los gastos especiales que se puedan originar,
segun lo establecido en el articulo 1. 16 del documento CPAU A-115, cuya copia se adjunta y la
doctrina del Consejo.

CLAUSULA 3. HONORARIOS Y FORMA DE PAGO

31

El Comitente pagara al Arquitecto, por la prestacion de los servicios profesionales citados en 2.2
los horarios siguientes ... .................. ...



3.2

El Comitente pagara al Arquitecto, por la prestacion de los servicios profesionales citados en 2.5
los horarios siguientes .. . . ....................

33

El Comitente tendra a su cargo el pago de los honorarios que se originen por la prestacion de los
servicios y tareas profesionales que no figuran expresamente encomendados en 2.5.

34

Salvo acuerdo en contrario los honorarios que puedan surgir por aplicacion de lo dispuesto en
3.3, 4.1. f) y 5.4 seran los que figuran en el documento CPAU A-115 y de no ser posible, se
calcularan segin el tiempo empleado aplicando las tarifas por unidad de tiempo ..............

3.5

Los honorarios indicados en esta clausula seran facturados de acuerdo con el siguiente detalle .
....... En cada factura el Arquitecto agregara a los honorarios el impuesto al valor agregado
que corresponda.

3.6
El Comitente dispondrade........ dias para aprobar las facturas de honorarios, vencido dicho
plazo sin observarlas, dispondrade ........ dias mas para pagarlas.

CLAUSULA 4. PLAZOS

4.1

El Arquitecto cumplira las tareas a su cargo dentro de los plazos siguientes: a) croquis
preliminar, dentrode los........ dias de aprobado el programa de necesidades definitivo, b)
anteproyecto, dentrode los........ dias de aprobados el croquis preliminar, ¢) documentacion
de proyecto, dentro de los. . dias de aprobado el anteproyecto, d) llamado a licitacion, dentro de
los........ dias de aprobada la documentacion de licitacion, e) estudio de propuestas, dentro
delos........ dias de recibidas las propuestas, f) direccion de obra, durante el plazo previsto

en 1.6 para la ejecucion de la obra. En caso de prolongacion de este ultimo plazo, por causa
ajena a la responsabilidad del Arquitecto, este tendra derecho al cobro de honorarios
adicionales.

4.2

El Comitente dispondra de un plazode........ dias para aprobar o presentar observaciones a
las tareas realizadas por el Arquitecto mencionadas en 4.1 a), b) y ¢), cumplido el cual la tarea se
considerara aprobada. Si el Comitente formulase observaciones, las partes acordaran el plazo
para que sean resueltas. A la terminacion de cada etapa las partes dejaran constancia de su
conformidad con su firma y fecha en dos copias de la documentacion aprobada.

4.3

Los plazos se contaran en dias corridos. Seran causal de prorroga, siempre que originen demoras
a las tareas del Arquitecto: a) los lapsos empleados por el Comitente o los entes con jurisdiccion
sobre la obra para responder consultas y, en el caso de estos ultimos, para registrar
presentaciones u otorgar aprobaciones, b) los lapsos necesarios para el estudio de
modificaciones y c) caso fortuito o fuerza mayor.

CLAUSULA 5. MODIFICACIONES

51

No se ejecutaran modificaciones al proyecto o a la obra sin la aprobacion del Arquitecto y del
Comitente.

5.2

Se consideraran modificaciones: a) las ampliaciones o disminuciones de superficie del proyecto,
b) los cambios que se introduzcan a la categoria, destino, ubicacion o modalidad de contratacion
de la obra establecidos en 1.2 a 1.7, c) los cambios que se introduzcan al programa de
necesidades definitivo, croquis preliminar, anteproyecto o documentacion de proyecto
terminados o en ejecucion, en su totalidad o en alguna de sus partes, d) los cambios que se
introduzcan a la obra o a los trabajos en ejecucion.

5.3

El arquitecto podra introducir ajustes menores durante la ejecucion de la obra siempre que no
impliquen modificaciones al diseno ni a los precios y plazos contractuales.

54



El Arquitecto tendra derecho al cobro de honorarios adicionales por la introduccion de
modificaciones ordenadas por el Comitente, siempre que le originen la reejecucion de tareas, la
ejecucion de nuevas tareas o la asuncion de nuevas responsabilidades. Los ajustes menores no
generaran honorarios.

5.5

El Arquitecto tendra derecho a prorroga de los plazos contractuales por la introduccion de
modificaciones ordenadas por el Comitente siempre que le originen la reejecucion de tareas o la
ejecucion de otras nuevas.

CLAUSULA 6. OBLIGACIONES DE LAS PARTES

6.1

El Arquitecto registrara en el CPAU la encomienda objeto de este contrato y ajustara su
actividad a las disposiciones del Codigo de Etica.

6.2

El Arquitecto se obliga a: a) cumplir las disposiciones que en los pliegos de condiciones figuran a
cargo del Director de obra, b) no permitir el comienzo de la obra hasta que no se cuente con i) el
aviso o permiso de obra otorgado por el GCABA, ii) el plan aprobado de higiene y seguridad, la
designacion de un Profesional en higiene y seguridad y de un contratista a cargo de dichas
prestaciones, c) informar al Comitente periodicamente acerca del avance de los trabajos a su
cargo, d) proporcionar al comitente planos conforme a obra cuando estos no estan a cargo del o
de los contratistas.

6.3

El Arquitecto no esta obligado a concurrir diariamente a la obra ni a permanecer en ella durante
toda la jornada de trabajo. El Arquitecto o sus representantes deben visitar la obra con la
frecuencia apropiada en funcion de su grado de avance y del tipo de trabajos en ejecucion a
efectos de controlar su correspondencia con la documentacion contractual. En caso de que
fuese requerido el ejercicio de controles durante toda la jornada laboral, el Comitente se hara
cargo de la retribucion del personal técnico correspondiente.

6.4

El Arquitecto debera contar con la previa autorizacion del Comitente para ordenar la ejecucion
de trabajos que impliquen modificaciones, adicionales o economias a los precios contractuales,
para conceder prorrogas o extensiones a los plazos contractuales y para incurrir en gastos
especiales.

6.5

El Arquitecto tendra a su cargo: a) la retribucion de profesionales, dibujantes, operadores de
diseno asistido y personal técnico necesario para la ejecucion de las tareas mencionadas en la
Clausula 2, b) el costo de dos juegos de copias de los planos y escritos resultado de las tareas a
su cargo, uno de los cuales, firmado por el Comitente permanecera en poder del Arquitecto.

6.6

El Comitente se obliga a: a) cooperar con el Arquitecto en toda gestion que requiera su
participacion, b) responder con razonable prontitud las consultas que este le formule, c)
encauzar por intermedio del Arquitecto todo pedido vinculado con el proyecto y/o la obra en
ejecucion o dirigido a profesionales o personal de su Estudio o de la obra, especialistas,
contratistas, capataces o proveedores, d) no efectuar pagos a contratistas o proveedores sin
contar previamente con la certificacion del Arquitecto, €) no ordenar al Constructor ni a persona
alguna el comienzo de la obra hasta tanto no se cuente con el aviso o permiso de obra otorgado
por el GCABA.

6.7

El Comitente asume plena y total responsabilidad, exclusiva y excluyente e indemnizara y
mantendra indemne al Director de obra por cualquier daio o contingencia de indole civil,
administrativa o penal que deba afrontar en forma directa o indirecta, en su persona o bienes,
por cualquier accion, error u omision relacionados con la inobservancia de las obligaciones por
parte de contratistas, subcontratistas y/o del personal empleado o contratado por el Comitente,
en relacion con el cumplimiento disposiciones oficiales laborales y previsionales que
condicionan los trabajos a su cargo.



CLAUSULA 7. PROPIEDAD INTELECTUAL

71

El Proyecto de la obra y los documentos que lo integran sobre cualquier tipo de soporte, son
propiedad intelectual del Arquitecto, quien tiene derecho a su registro. Cuando las
documentaciones confeccionadas por el Arquitecto han sido representadas mediante
procedimientos informaticos, el Comitente tiene derecho a recibir una copia del soporte
magnético y sera responsable de asegurar que el mismo no sufra alteracion alguna.

7.2

El Arquitecto tiene derecho a publicar y difundir dibujos, planos, fotografias, renders, films y
videos del proyecto, de la obra en ejecucion y del edificio terminado.

7.3

El anteproyecto y la documentacion de proyecto no podran ser utilizados por el Comitente,
parcial o totalmente en otros proyectos, ni ser enajenados a tales efectos.

CLAUSULA 8. RESOLUCION DE CONFLICTOS

8.1

Las partes acuerdan someter toda controversia emergente de este contrato, en una primera
instancia, al procedimiento de mediacion. De no lograrse acuerdo, el o los puntos controvertidos
pendientes seran sometidos al laudo de una Pericia arbitral, de acuerdo con lo establecido en el
articulo 773 del Codigo Procesal Civil y Comercial de la Nacion.

8.2

Las partes y los Arbitros suscribiran el Compromiso arbitral fijando plazo para emitir el laudo, la
renuncia de las partes a los recursos de apelacion y de nulidad, salvo los casos determinados en
el articulo 760 del CPCC de la Nacion y los honorarios de los Arbitros quienes procederan sin
sujecion a las formas legales.

CLAUSULA 9. RESOLUCION DEL CONTRATO

9.1

El Comitente podra resolver el contrato en los siguientes casos: a) si el Arquitecto violase las
estipulaciones contractuales, b) si el Arquitecto abandonase las tareas a su cargo por un plazo

que superelos......... dias salvo caso fortuito o fuerza mayor. En estos casos el Arquitecto
tendra derecho al cobro de honorarios por los trabajos realizados y el Comitente a dainos y
perjuicios.

9.2

El Arquitecto podra resolver el contrato en los siguientes casos: a) si el Comitente violase las
estipulaciones contractuales, b) si el Comitente ordenase la suspension de las tareas a cargo del
Arquitecto por un lapso que superelos........ dias, salvo caso fortuito o fuerza mayor c) si el
Comitente discontinuase el comienzo de la obra con respecto a la fecha de terminacion del
proyecto, por un lapso que superelos........ dias, salvo caso fortuito o fuerza mayor, d) si por
causa imputable al Comitente, la construccion de la obra superase enmasde........ dias el
plazo previsto en 4.1.f) salvo caso fortuito o fuerza mayor. En estos casos el Arquitecto tendra
derecho al cobro de los honorarios devengados al momento de la resolucion y a la
indemnizacion prevista en el Art. 1.18 del documento CPAU A-115.

9.3

El Comitente tiene el derecho de desistir del contrato por su sola voluntad pagando al Arquitecto
las tareas realizadas y la indemnizacion dispuesta en el Art.1.18 del documento A-115.

CLAUSULA 10: OTROS ACUERDOS DE LAS PARTES

En prueba de conformidad se firman dos ejemplares iguales, uno para cada parte, en la Ciudad
de........ alos........ dias delmesde........ de........

Comitente Arquitecto
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Comitente

Variante para el Sistema A Coste y Costas)

Segundo: el Contratista se compromete a ejecutar los trabajos contratados sobre/la base de Ig5 Siguientes

t‘tT?:'df{"fUH(’.ﬁ‘.‘ |
a) el Comitente le abonara los costos y gastos correspondientes a'los conceptos que oo

“costo de la obra” de acuerdo con las estipulaciones del articulo ... del pliego de condicione

’y : 44 1 l mds
b) las “costas de obra” como retribucion por los conceptos detallados en el Art. ....... del mismg
pliego. Las costas a aplicar sobre el costo de la obra por ios conceptos materiales y mano de opy,

seran del ....... %, porcentaje cotizado en la oferta del Contratista que se anexa.
Las costas a aplicar sobre el coste de la obra por los conceptos cargas sociales, subcontratos fletes
seguros y avales, costos varios y costos especiales/que autorice la Direccion de Obra, serdn del

%, porcentaje asimismo cotizado en la oferta precitada. O
0\\5

Formas de pago de la obra

El comitente debe abonar el precio convenido en el contrato de obra &épocas estipuladas y a falta de
ésos plazos, al hacerse la entrega de la obra.

El pago del precio es la obligacion esencial del’Comitente, que Qrealizarlo de éstas cuatro formas:

a) Cuotas Fijas a Plazos Fijos: Se divide el preeio en cuotas 1gu pagar periodicamente.
b) Cuotas Variables a Plazos Fijos: Se tratd de una mensura peefodica, por ejemplo: monto de obra
12.000.000, plazo de ejecucion 12 meses, cada mes se edir lo hecho, pagando la cantidad de obra que

resulte de la medicion mensual. Puede ocurrir que s e mas de lo construido hasta ese momento, y es
desventajoso si el empresario entra’en cese de pag o conviene realizar anticipos superiores al costo de lo

que se ha realizado. @,
¢) Cuotas Variables a Plazos Variables: C & en mensura a €pocas a fijar; segiin la mensura a efectuar en

cada etapa de la obra que s¢ determina el monto del certificado de la obra a pagar.

d) Cuotas Fijas a Plazos Variables: Seghgsestado de avance de obra; cuotas fijas; por ejemplo: cuando se
termina la excavacionSe paga | @ra cuota, cuando se concluye la estructura se paga la segunda cuota y
asi sucesivamente). :K

O
La regla de oro€n esta ma@es no efectuar anticipos al empresario que excedan, en valor, de lo que hizo.
Otra regla de‘oro es pagar solo los materiales adheridos al suelo o sea que formen un conjunto econémico y
técnico con el suelo. Si estan acopiados en el obrador y fueron computados en el certificado de obra, corre €l
peligro de entrar en la pre- sunta quicbra del empresario, salvo que exista compra de esos materiales por el
comiténte y no simplemente anticipos al empresario.
Cuando hablamos de “pagos a cuenta” en realidad nos referimos a “anticipos”.
?1 comitente, al efectuar esos anticipos, siempre se reserva el derecho de responsabilizar al empresario por los
vicios que tenga la obra. Dichos pagos no implican recepcién de lo que se ha pagado.

Contrato / ( . 37
clante €™ Comitente”, con domicilio en la calle ........ o Rue por una parte y por lan
olra ........ it en adelante el “Arquitecto” con domicilio especial en la calle ...........covwwineeeses convie- 1€

en celebrar cl_preseme contrato de locacién de obra intelectual de acuerdo con las cldusulas siguientes:
Primera: Objeto del contrato.

1 ¥ % ; . . 7 e
l[;l cf;:mltcntc enc_omfenda z}l Arquitecto, y éste acepta, hacerse cargo de las tarcas de Proyecto y Direccion d
ra para el edificio a erigirse en el terreno propiedad del Comitente, ubicado en la calle ...
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: nes escrit
onforme @ ¢ . . B |
:odaS las certificaciones, facturaciones y comprcobantes de gasto de obra. Ademas d % € este contrato;

, e las estipulaciones
ctadas €n sus clausulas, este contrato comprende todas las disposiciones pertinente i

guientes insmm_]entos: De.creto-Ley 1887/55 Decreto-Ley 1614657, Ley 21165. Resoluciones de la Junta
Central de Consejos Profesionales y Arancel de Honorarios para la Jurisdiccion

Tercera: Jareas a reahzaf por el ATQUIFECtO- El Arquitecto confeccionara los documentos graficos y escritos, y

realizara las tareas y gestiones necesarias, para cumplir con el objeto de este contrato. de acuerdo con el

detalle que S1ZUE:

. Croquis preliminares, basados en el programa de necesidades suministrado por el Comitente e integrado por
los siguientes elementos: esquemas, diagramas y croquis de plantas, elevaciones o voliimenes, o cualquier

otro elemento grafico, que el profesional confeccione como preliminar interpretacion del programa convenido
con el Comitente.

« Anteproyecto, basado en los croquis preliminares previamente conformados por el Comitente, e integrado
por los siguientes elementos: conjunto de plantas, cortes y elevaciones, estudiados conforme a las di5p0§iciqnes
vigentes, establecidas por la autoridad encargada de su aprobacion, memoria descriptiva y presupuesto estimativo.
» Proyecto, basado en el anteproyecto, previamente conformado por el Comitente, e integrado por los
signientes elementos: conjunto de graficos y escritos que definen con precision ¢ racter y finalidad de la
obra y permiten ejecutarla bajo la direccion de un profesional. Comprendc:}’% en'crales a escala |
conveniente de plantas, elevaciones principales y cortes, acotados y senala On los simbolos co:_wencmpales,
de modo que pueden ser tomados como basicos para la ejecucion de Io@ de estructurast y de _mstalamones.
Planos de construccion y de detalles. Planos de instalaciones y dc;&o as con sus espec!ﬁcauones y
planillas correspondientes. Presupuesto, pliego de a:nndi:ﬂ::ionc's*. apto a licitacion y estu'dlo de proplt.les..tast.

. Direccion de Obra: el Arquitecto tendra a su Cargo la direcc las obras, lo que implica el cumplimiento
de las siguientes tareas: controlar la fiel interpretacion de los
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« honorarios de asesores y especialistas a quienes deba consultar el Arquitecto;

- gastos de viajes y estadias de los especialistas.

» Cuando la naturaleza de la obra lo requiera y previo acuerdo de las partes:

» provision de lugares de trabajo, instalaciones y muebles necesarios para la ejecucion del proyect
jurisdiccion del domicilio del Arquitecto. 0 luera g la
* A pedido del Comitente:

» la confeccion de manuales de instrucciones;

* copias o reproducciones, transparentes y especiales;
» perspectivas y maquetas.

Sexta: Costo de la obra. El costo de 1a obra incluye todos los gastos necesarios para realizarla: |os derech
cualquier indole que perciban las autoridades y empresas nacionales y provinciales, municipales mixtaz s
privadas; las certificaciones y facturaciones de empresas, contratistas, subcontratistas y proveed(;res 5
incluyendo en todos los casos gastos generales y beneficios, los impuestos al valor agregado, por co;cepto d
materiales, mano de obra o servicios, las variaciones de costos de materiales Y €quipos provistos por el e
Comitente, y los trabajos aportados a la obra tasados a los precios del mercado, y cualquier otro gasto que no
este detallado.

El costo de la obra no incluye el del terreno, los honorarios del Arquitecto y de los especialistas profesionales
peritos, consultores, las remuneraciones de representantes, inspectores, sobrestantes o apuntadores de |3 obra!
empleados por el Arquitecto o por el Comitente, y los gastos mencionados en_las cliusulas cuarta y quinta, ,
Septima: Honorarios a percibir por ¢l Arquitecto. El honorario a percibir pdk.e) Arquitecto sera de
ciento (..%) sobre el costo de la obra a la fecha de este contrato. Provistaffanente las partes estiman que el
costode obraesde .................... PESOS (e e, $) vy que el monto de loghdgdrarioses de ............ pesos (.........$)
Los reajustes de los honorarios de proyecto se practicaran sobre ¢ de la obra actualizada, de acuerdo

con el monto de la adjudicacion. De no existir este monto, seréﬁ a propuesta mas baja de las que cumplen
con los requisitos de la documentacion del proyecto, o del 1 el presupuesto estimado que integre esta

documentacion.
Los reajustes de los honorarios durante el transcurso de l@'eccién de la obra, se practicaran sobre el costo
real de la obra, lo que implica actualizar a la fecha ddf r8ajuste el monto total de las inversiones y gastos
realizados. El reajuste y liquidacion final de los @arios, se practicara sobre el costo real y definitivo de la
obra. El Comitente declara conocer y aceptar q monto total de los honorarios se subdivira en los
siguientes parciales: '

1%) 20 % sobre el total de lo h@rios por la ejecucion del anteproyecto:
2°) 40 % por la ejecucion oyecto;
3°) 40 % por la direccio obra.

* a la aprobacion del Anteg#Oyecto, el 10 % de los honorarios totales:
* a la entrega de los Planos Generales, el 20 % de los honorarios totales:

* a la entrega de la documentacion restante completando el Proyecto, el 20 % de los honorarios totales:

* durante la ejecucion de la obra y en concepto de Direccion de Obra, el 40 % de los honorarios totales en
cuotas proporcionales a los certificados de obra.

En todos los casos en que se requiera aplicar indices de actualizacion, se utilizaran los que emite i
................................... . Los pagos no abonados al Arquitecto dentro de los ........ dias de la fecha de facturacior
devengaran un interés del ......... 7 a aplicar sobre los montos actualizados al momento del efectivo pago.

En cada factura de honorarios, el Arquitecto afiadira el impuesto al valor agregado que corresponda por ley.
Novena: Propiedad Intelectual del Proyecto. La documentacion grafica y escrita que integra las diferentes
etapas del proyecto, asi como la conformacion y caracteristicas constructivas de la obra, instrumento de la
tarca intelectual motivo de Ja encomienda, es propiedad del Arquitecto, sea que la obra para la cual fuera
realizada se construya o no.

El Comitente, aun cuando haya recibido y abonado la totalidad o parte de la documentacion del pmyectt;:
tendra derecho de uso de la misma, para la obra objeto de este contrato, no pudiendo servirse d¢ ella par
adaptarla a otro proyecto, o ejecutar otra obra, salvo convenio especial.
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£1Co mitente N0 po'dré exigir l'a entrega de los orig;
;;rq Litecto proporcionarle 1os juegos de copias, segin 1o e
contfato' . :
Décima: Otras Obllgf:lCIOIleS de las partes. También las Sl
ue pudiera introducirse du}‘ante el desarrollo de las dict; guiente: cualquier modificacion
que afecte a las etapas pre\r{amente conformadas por e
jcuerdo de las partes y motivara el pago de honorarios
£l Comitente se obliga a:
2) otorgar 1as conformidades parciales mencionadas en la cl4ys
-omunicando al Arquitecto las objeciones que condicionan tal

b) no ejecutar ni ordenar tareas sin el consentimiento o intery

_-.F.'__u,._....-—-----q..- —

adicionales.

ula tercera, firmando las actas respectivas o
€s conformidades:

pehi e e encion del Arquitecto, por |
_ o e , _ -,. 0 que toda suge
rencia o pedido al personal de su Estudio o de la obra, asi como a especialistas, coﬁtratistasq capatacesgo

proveedores en relacion con las tareas objeto de este contrato, se daran unicamente por intermedio del

Arquitecto,

¢) no efectuar ni autorizar pagos a contratistas ni proveedores sin la debida certificacién del Arquitecto;
?

d) no producir, n1 permitir modificaciones, agregados o supresiones a partes o instalaciones de la obra objeto
de este contrato, durante la obra o antes de la obtencion de todos los certificados finales de la misma sin la
previa autorizacion del Arquitecto.

Cada una de la partes se obliga a comunicar a la otra, de inmediato y en forma fehaciente, los cambios de
domicilio que se puedan producir.
Ambas partes podran actuar por si 0 por medio de sus representantes debid
cualquiera de las partes, la otra debera designar un representante dentro
Undécima: Para el caso de duda o disentimiento en la interpretacion
partes se comprometen a recuirir al juicio de Amigables Componego
establecidas en el Codigo Procesal Civil y Comercial de ............ é

“querida una de ellas por la otra a tal efecto.

Componedores, uno por cada parte, dentro de los diez dias de@ _
ri&s en el plazo indicado, dejara a la requirente

a
ula. Si los arbitros nombrados no se pusiesen de
que se acuerde, deberan convenir la designacion de

Pt T ORI (g L g e e T e TR TR

autorizados. A pedido de
............... dias laborables.
imiento de este contrato, las

e acuerdo con las normas
signando dos arbitros Amigables

La falta de respuesta al requerimiento de cualquiera de la
en libertad de accion en relacion con los efectos de €s
acuerdo para producir el laudo decisorio dentro de

un Tercero, cuyo fallo seré inapelable.
GO

Los amigables componedores cumpliran sus ntro de los plazos que en cada oportunidad se predetermine.

: : " imero de la norma precitada.
Las costas sera tas en la forma est da en el Art. 772, parrafo pri :
aIPHES 2 én constituidas por mas de una persona,

Duodécima: Rescision del Contrato. Ctign}io una o ambas p artels eSta de ella no sera motivo de rescision para
. - ; ; . : r (7 .
el fallecimiento o impedimento 1&@16 diere sobrevenir a a1gHE :

con la otra o las restantes. . e
Cualquiera de las partes po ndir el contrato si la otra parit
fehacientemente y

una vez que tal cumplimientoTaya sido requendO_ ..+ osootificada d
........... dias corridos de su comunicacion. La TGSCISIOP s
facultara a la otra a reclamar los dafios € 1Nereses, c‘flSl CO

L4

leyes le

indemnizaciones que las le
siguientes

Cuando haya tenido principio de ejecucion, abonand . aiena a 61 se produjera alguna de las
4cuerdan. E] Arquitecto podra rescindir €l contrato si por causa aj

: T o SO QI
“Ircuns- tancias: 5 sufren una Jiscontinuidad durante ti lapso g

! : : Tercer
a) si las tareas mencionadas en la clausula st
’ ! ere ..ot .
supere ..... rridos <0 que Sup :
b)I::,i la ejec(ﬂgiséflode las obras se interrumper durante undllaaI; al ?Hewsto en €l 0 los contratos de

¢) si el plazo de ejecucion B s con LA ¢l Arguitecto
Cuang construcci6n incluidas las prorosts (; : as de las Cll'CUnStaIlCIa;]intO en un plazo no Mayor de
" o1 algun : nto, .
tendr* OS¢ produzca la rescision del contrato POI: : devengados hasta esSe I’llfil % Venci do dicho plaZO, sin

"o diag corridos desde la fecha cn que presente

T g
e e.l Comitente haya interpuesto objecion vahda3 Ia fal;? f: uI;a imputable al Co
lte. Si en tales supuestos la rescision S€ produjese P to Ley 7887/5>
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~scision. sea por decision del Comitente 0 del Arquitecto, ésta se COMunica

. _ ra en fo
4 un acta en la que conste el estado de los trabajos y la conformidad 0 disc Ma

Onformidad

Fn todos 10§ casos der
fehaciente y sc levantar

de las parics. SR iel Contrato. En los casos supuestos en la clausula duodécima. el Caem:
Decimotercera: ( ontinuidad del Contrato. En 105 dsSUs SU} 4, €l Comitente

4 convenir con el Arquitecto nucvas condiciones c-omrarctualcs, que a criterio de éste Compensen e}

que la subsistencia de tales supuestos le‘().casn,onana. =

Cualquiera sca la forma de contratacion que se utilizara para la Const@cc_l?n de la obra, y previg Comienz e
1a misma, las partes determinaran el plazo asignado a su total determinacion.

11 solo vencimiento de dicho término, o el que resulte de prorrogas acordadas, o por caso fortuito o fuerza
mavor, dara derecho al Arquitecto a proponer nuevas condiciones contractuales para la Direccion de |5 Obra
que seran convenidas con el Comitente. De no alcanzarse tal acuerdo, seran de aplicacion las disposiciones cie
la clausula undecima.

Decimocuarta: Jurisdiccion Judicial. A efectos de toda cuestion emergente de este contrato y agotadas [as
instancias para conformar el arbitraje de Amigable Composicion a que se hace mencion en la clausula
undécima, ambas partes se someten a los Tribunales Ordinarios de .................. renunciando expresamente a
todo otro fuero o jurisdiccion.

Decimoquinta: Sellado de Ley. Los gastos de sellado del presente contrato, estaran a cargo del Comitente y

del Arquitecto por partes iguales. En caso que el Comitente esté exento del pago del sellado de Ley, el
Arquitecto abonara la mitad que le corresponda. A tales efectos se conviene el@nto de honorarios en la

Pﬂdf'
PCTﬁlliin

pumades o PeSOS (4 $) o
En prueba de conformidad se firman dos ejemplares de un mismo teno n solo efecto, en ............ . a los
........ gias'delmesider Siri s rdet e

&

arisprudencia QQ
- Ante la circunstancia de que ninguno de los planos existe enta la firma del comitente o de un
apoderade suyo, no puede sostenerse que prueban un vi umues faltaria el consentimiento por aquiescencia
y aprobacion-del locatario de obra. La existencia en | mos de leyendas que le atribuyen su propiedad al
comitente, como si este los hubiera encargado, deb 1derarse unilateral, que no obliga a la otra parte
(C. N. Civil Sala C 14-7-83, E.D.108-138).
- La firma por el comitente de los planos ejeg Agos por el proyectista debe ser admitida como prueba de I

relacionjunlca en e cob del segundo (C. N. Civ. Sala C 14-7-83, E.D. 108-138).
- La deficiente ejecucion parcial.de losgwgBa]os por el locador de obra no autoriza a la comitente a resolver el

contrato, mas si a obtener el resarcimieMg correspondiente con depreciacion de lo realizado (C.N.Especial

Civil y Com. Sala III 20-8-85,@ °625).

- Si se ha reconocido la ejecuc los trabajos, pero se alega el ser defectuoso el modo de cumplimiento de
;ao O;IQ ég;a)tcién de hacer, es &ente quien debe probar que la obra fue insatisfactoria (C. N. Com. Sala D,
- En caso de ruptura intempestiva de un contrato de locacién de obra por parte del comitente, la figura juridica
que se plantea es la de precontrato. El precontrato es una convencion por la cual las partes se obligan a
Celelt?r_ar un contrato ulterior, una vez que venza un término o s cumpla una condicién o se pueda satisfacer ¢l
requisito de form§ p.robatoria impuesta por la ley, o pactada por las partes, teniendo por objeto este ulterior
(lzrontr'_ato el cumphrme_nto de las obligaciones asumidas en la primera convencién. Quien consintio entrar €0
c;rtlastel:as con un arquitecto para lograr la F?lebracién de un contrato de obra, no puede apartarse, sin
Hstcuencias, salvq que pruebe que medié algiin motivo justificado para hacerlo (principio del Art 512 del
p_recontractual se extiende a cualquier cosa de brusca ruptura de los preliminares,
ble.sen concretado todavia en una oferta definitiva, siempre que se hubieran
torios con la autorizacién expresa o técita de la otra parte. En materia de proyectos

FPal e Ingenieria, si a . .to indebido ©
injustificado de lag tratatis ntes de la formacion de la oferta ocurre el apartamiento inde s

as - 4 | .
gastos, log tl'abajos, los est POES! Comitente, SUrge la responsablhdad precontractual. En consecuenct e

que solo habrfa derechg g ru i? en que incurri6 una de las partes deben serle resarcidos, ya que conside 4
Proyecto, signi esarcimiento en caso de desistir de la obra el itente luego de la aceptaciot
» Significa confundir las : ra el comite g ‘ 82).
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